
در فهرست کش��ورهایی که معمولا در رتبه‌بندی‌های بین‌المللی 
جزو گران‌تری��ن بازارهای خرید آپارتم��ان، به‌ویژه در 
مراکز ش��هری دیده می‌ش��وند نام‌های��ی تکراری اما 
معن��ادار به چش��م می‌خورد: هنگ‌کنگ، س��نگاپور، 
س��وئیس، لوکزامبورگ، کره‌جنوبی، اسرائیل، 
کانادا، استرالیا، هلند و نیوزیلند. این‌ها فقط 
کشورهایی با اقتصادهای فعال و درآمدهای 

بالا نیس��تند؛ این‌ه��ا نمونه‌های کامل بازارهایی هس��تند که در آن‌ها مس��کن از کالای 
مصرفی به دارایی س��رمایه‌ای و گاهی حتی به ابزار حفظ ثروت تبدیل ش��ده اس��ت. در 
چنی��ن بازارهایی، خانه فقط برای زندگی خریده نمی‌ش��ود برای س��رمایه‌گذاری، حفظ 
ارزش پول، کس��ب سود و حتی پارک‌کردن س��رمایه جهانی هم خریده می‌شود. نتیجه 
روش��ن است: قیمت‌ها با سرعتی بیشتر از توان مردم بالا می‌رود. در شهرهای اصلی این 
کش��ورها خرید یک آپارتمان معمولی برای زوج‌های جوان، کارمندان و حتی بخش��ی از 
طبقه متوس��ط به پروژه‌ای فرسایش��ی تبدیل شده است. مش��کل فقط بالا بودن قیمت 

نیس��ت؛ شکاف میان درآمد و قیمت مسکن اس��ت که بحران می‌سازد. در بعضی از این 
کش��ورها، دسترسی به وام، نرخ بهره بهتر و ثبات اقتصادی تا حدی فشار را کم می‌کند، 
اما اصل ماجرا پابرجاس��ت: خانه‌دار ش��دن دیگر یک مس��یر طبیعی زندگی نیست بلکه 
تبدیل شده به امتیازی طبقاتی. هرچه زمین محدودتر، مهاجرت بیشتر، شهرها فشرده‌تر 
و مس��کن جذاب‌تر برای سرمایه‌گذاران باش��د، این بحران تیزتر می‌شود. به همین دلیل 
اس��ت که مثلًا در هنگ‌کنگ و سنگاپور، مس��کن عملا به یک کالای فوق‌لوکس شهری 
تبدیل شده کالایی که نه با رویای خانواده، بلکه با منطق سرمایه قیمت‌گذاری می‌شود.

گران‌ترین خانه‌های دنیا

12
دوشنبه 

11 خرداد 1405  
15 ذی‌الحجه 1447

اول ژوئن 2026
 شماره 3063
پیاپی 4381

تجارت صنعت
گزارش

نقش��ه  ای��ن  دیگ��ر  س��مت  در 
کش��ورهایی قرار دارن��د که معمولا 
از نظ��ر قیمت اس��می خرید ملک در 
دس��ته ارزان‌تره��ا دی��ده می‌ش��وند؛ 
کش��ورهایی مث��ل پاکس��تان، هن��د، 
مصر، بن��گلادش، نپال، تونس، مراکش، 
بلغارستان، رومانی و بوسنی و هرزگوین. در 
ن��گاه اول، اعداد وسوس��ه‌کننده‌اند. قیمت هر 
مترمرب��ع یا قیمت یک آپارتمان در مرکز ش��هر 
در این کش��ورها ممکن اس��ت در مقایس��ه با بازارهای داغ 

جهان بسیار پایین‌تر باشد.
 اما این همان نقطه‌ای اس��ت که بسیاری از گزارش‌های 

س��طحی از آن عب��ور می‌کنن��د: ارزان بودن 
قیم��ت، الزاماً ب��ه معنای آس��ان بودن 

خرید نیست.
اگر درآمد خانوار پایین باش��د، اگر 
وام مس��کن در دسترس نباشد، اگر 
نرخ بهره بالا باش��د، اگ��ر بی‌ثباتی 
اقتصادی آینده را نامطمئن کند، 
حتی یک خانه ارزان هم می‌تواند 
ب��رای اکثری��ت م��ردم غیرقابل 

دستیابی باشد. 
در واق��ع، در بس��یاری از این 
کشورها مسئله اصلی نه قیمت 
دلاری خانه، بلکه نسبت قیمت 
به درآم��د و قدرت خرید واقعی 
است. به زبان ساده، ممکن است 
آپارتمانی در قاه��ره، کراچی یا 
داکا از نظر عددی بسیار ارزان‌تر 

از زوریخ یا ونکوور باش��د، اما 
برای ش��هروند محلی، خرید 

همان ملک شاید س��ال‌ها دورتر و دشوارتر از چیزی باشد که روی کاغذ 
price- دیده می‌ش��ود. اینجاست که شاخص‌های قدرت خرید مسکن یا

to-income ratio اهمی��ت پیدا می‌کنند. ش��اخص‌هایی که نش��ان 
می‌دهند داس��تان واقعی بازار مس��کن، فقط با برچس��ب قیمت خوانده 
نمی‌شود. بعضی کش��ورها خانه‌های گران دارند اما نظام مالی منظم‌تری 
هم دارن��د؛ بعضی دیگر خانه‌ه��ای ارزان 
دارن��د اما امید به خری��د واقعی در آن‌ها 

فرسوده است.

آنچه امروز در بازار جهانی ملک رخ می‌دهد، فقط یک نوس��ان 
اقتصادی یا موج مقطعی گرانی نیس��ت. ما با یک تغییر عمیق‌تر 
روبه‌رو هس��تیم خانه‌دار ش��دن از مس��یر طبیعی کار و پس‌انداز 
خارج ش��ده و به حوزه س��رمایه، ارث، رانت و شانس پرتاب شده 

است. 
در دهه‌های گذش��ته، در بس��یاری از کشورها یک الگوی نسبتا 
ساده وجود داشت؛ تحصیل، کار، پس‌انداز، وام و در نهایت خرید 
 خان��ه. این زنجی��ره حالا در بس��یاری از نقاط جهان پاره ش��ده

 است. 
رش��د قیمت مسکن در کشورهایی از اروپا تا آمریکای شمالی و 

ا آسیا از رشد دستمزدها جلو زده و طبقه متوسط  ر
عقب رانده است.

همین مسئله باعث شده بازار ملک 
در کشورهای به ظاهر ثروتمند 
نارضایتی  می��دان  ب��ه  ه��م 

ش��ود.  تبدیل  اجتماع��ی 
جوانانی که ش��اغل‌اند 
اما خان��ه نمی‌خرند، 
خانواده‌های��ی که از 
مرکز شهر به حاشیه 

ران��ده می‌ش��وند، 
مس��تاجرانی ک��ه 
بخ��ش بزرگ��ی از 

صرف  درآمدش��ان 
و  می‌ش��ود  اج��اره 
نس��لی که بیش از هر 
احساس  دیگری  زمان 

ک��ردن  کار  می‌کن��د 
دیگر الزاما به خانه داش��تن 

منجر نمی‌شود. 

بحران واقعی اینجاستارزان اما نه واقعی

گروه گزارش: اگ�ر تا دیروز تصور می‌کردیم 
بحران مس�کن فقط قصه تهران، اس�تانبول، 
تورنتو یا سیدنی اس�ت حالا داده‌های جهانی 
نشان می‌دهد ماجرا بسیار بزرگ‌تر، عمیق‌تر و 
بی‌رحمانه‌تر از این حرف‌هاست. در بسیاری از 
کشورهای جهان، خانه دیگر فقط یک سرپناه 
نیس�ت؛ تبدیل ش�ده ب�ه میدان مس�ابقه‌ای 
میان سرمایه، س�وداگری، کمبود زمین، تورم 
و ناتوان�ی طبق�ه متوس�ط. از هنگ‌کن�گ و 
س�نگاپور گرفته تا سوئیس، کانادا و استرالیا، 
خرید یک آپارتمان در مرکز شهر برای بخش 
بزرگ�ی از مردم به رویایی دوردس�ت ش�بیه 
شده اس�ت. آن‌طرف ماجرا، کش�ورهایی هم 
هس�تند ک�ه قیمت اس�می مس�کن در آن‌ها 
پایین‌تر اس�ت اما ارزان�ی روی کاغذ، لزوما به 
معنای دسترس�ی واقعی مردم به خانه نیست. 
چون جایی که درآمد پایین، وام ضعیف، تورم 
بالا و آینده اقتصادی مبهم باش�د، حتی خانه 

ارزان هم می‌تواند دست‌نیافتنی بماند. 
در جه�ان امروز بحران فقط گرانی مس�کن 
نیس�ت، بحران اصلی فروپاش�ی نسبت میان 

خانه و زندگی معمولی است.

سخن پایانی

نقشه جهانی مس��کن یک حقیقت تلخ را فریاد 
می‌زند که در جهان امروز دیگر نمی‌ش��ود فقط با 
دی��دن قیمت‌ها درباره رفاه یا بحران قضاوت کرد. 
کشوری ممکن است خانه‌های چند میلیون‌دلاری 
داشته باش��د و هم‌زمان ش��هروندانی که با وام و 
درآمد ثابت هنوز به بازار وصل‌اند. کش��وری دیگر 
ممکن اس��ت قیمت‌های پایین‌تری داش��ته باشد 
اما مردمش عملا هیچ راهی برای خانه‌دار ش��دن 
نداش��ته باشند. بنابراین س��ؤال اصلی این نیست 
که کجا خانه گران‌تر اس��ت و کجا ارزان‌تر اس��ت 
بلکه کجا نس��بت میان کار، درآمد و دسترس��ی 
به مس��کن هنوز زنده مانده است. اگر این نسبت 
از بین برود، حت��ی ارزان‌ترین خانه‌ها هم بی‌معنا 
می‌شوند. بحران جهانی مسکن دقیقا از همین‌جا 
آغاز می‌شود جایی که سرپناه از حق زندگی خارج 
می‌شود و به امتیازی برای دارندگان سرمایه بدل 

می‌شود.

 کار بیشتر دیگر
 به کلید خانه نمی‌رسد

از آپارتمان‌های لوکس سنگاپور تا خانه‌های به‌ظاهر ارزان قاهره و کراچی


