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زیرساخت

 مجید گودرزی، کارشناس بازار مسکن درباره ادعای افزایش ۴۰ تا 
۲۷۰ درصدی نرخ مصالح ساختمانی و اثر آن بر هزینه نهایی ساخت 
مسکن گفت: برخی اظهارنظرها درباره نرخ مصالح ساختمانی بدون 
توجه به س��هم واقعی هر کالا در بهای تمام‌ش��ده س��اختمان مطرح 
می‌شود و همین موضوع باعث می‌شود تصویر دقیقی از وضعیت بازار 
ارائه نشود. در شرایط فعلی ممکن است نرخ برخی مصالح ساختمانی 
با رش��دهای قابل‌توجهی مواجه ش��ود، اما این افزایش نرخ لزوما به 
همان میزان در نرخ نهایی مس��کن اثر نمی‌گذارد. برای بررس��ی اثر 
افزای��ش نرخ ه��ر مصالح باید س��هم آن در مجموع هزینه س��اخت 
موردتوج��ه قرار بگی��رد. به‌عنوان نمونه، اگر نرخ س��یمان با افزایش 
۱۰۰ درص��دی مواجه ش��ود، این به معنای افزای��ش ۱۰۰ درصدی 
هزینه س��اخت ساختمان نیست، زیرا سهم سیمان در مجموع بهای 

تمام‌شده مسکن محدود است.
گودرزی ادامه داد: باید میان افزایش نرخ یک کالای س��اختمانی و 
رشد هزینه نهایی ساخت تفاوت قائل شد. برخی ارقام و آمارهایی که 
در فضای رس��انه‌ای مطرح می‌شود، بدون ارائه تحلیل دقیق از سهم 
هر نهاده در هزینه س��اخت، موجب شکل‌گیری انتظارات غیرواقعی 
در بازار می‌ش��ود. یکی از مهم‌ترین عواملی که نرخ نهایی مس��کن را 
افزایش می‌دهد، هزینه زمین اس��ت. در بس��یاری از مناطق، بیش از 
۷۰ درصد نرخ مس��کن ب��ه ارزش زمین مربوط می‌ش��ود و بنابراین 
تمرکز صرف ب��ر نرخ مصالح نمی‌تواند تحلیل کاملی از دلایل گرانی 

مسکن ارائه کند.
گودرزی افزود: دولت در صورت اس��تفاده درس��ت از ظرفیت‌های 
قانونی و اجرای درس��ت قوانین بالادس��تی، می‌تواند زمین موردنیاز 
برای ساخت مسکن را با شرایط مناسب در اختیار مردم و سازندگان 
قرار دهد. از نگاه او، سیاس��ت عرضه زمین می‌تواند یکی از مهم‌ترین 

ابزارهای دولت برای کنترل نرخ تمام‌شده مسکن باشد.
وی ادام��ه داد: اگ��ر زمین با نرخ مناس��ب در اختی��ار پروژه‌های 
ساخت‌وس��از قرار بگی��رد و همزمان موانع اداری و بروکراس��ی‌های 
موج��ود کاهش پیدا کند، هزینه نهایی تولید مس��کن نیز تحت‌تاثیر 
قرار می‌گیرد. البته در ش��رایط فعلی، سیاس��ت‌های دولت در حوزه 
مسکن به اندازه کافی موثر نیست و همین مسئله باعث می‌شود بازار 

با مشکلات ساختاری مواجه شود.
وی ادام��ه داد: در برخی موارد، بالاترین نرخ ثبت‌ش��ده برای یک 
ملک ی��ا یک منطقه به‌عن��وان نرخ پایه معاملات معرفی می‌ش��ود، 
درحالی‌ک��ه بالاترین نرخ یک معامله لزوما نش��ان‌دهنده نرخ واقعی 

بازار نیست. این شیوه قیمت‌گذاری باعث می‌شود فروشندگان انتظار 
قیمت‌های بالاتری داش��ته باش��ند و خریداران نی��ز به دلیل کاهش 

قدرت خرید، توان ورود به بازار را از دست بدهند.
گودرزی تاکید کرد: نتیجه چنین شرایطی، کاهش تعداد معاملات 
و قفل ش��دن بازار است. در این وضعیت، فروشنده حاضر نیست نرخ 
م��ورد انتظار خ��ود را کاهش دهد و خریدار نی��ز قدرت خرید کافی 
برای پذیرش قیمت‌های پیش��نهادی را ندارد. درنتیجه، فاصله میان 
قیمت‌های پیش��نهادی و قدرت خرید واقع��ی خانوارها افزایش پیدا 
می‌کن��د و ب��ازار در رکود معاملاتی عمیق‌تری ق��رار می‌گیرد. رکود 
فعلی تنها خریداران مس��کن را تحت‌فش��ار قرار نمی‌دهد، بلکه تمام 
ذی‌نفعان این بازار را با مش��کل مواجه می‌کند. سازندگان با کاهش 
تقاض��ای موثر مواجه می‌ش��وند، مالکان برای ف��روش دارایی خود با 
دشواری بیشتری روبه‌رو می‌شوند و مستاجران نیز تحت‌فشار افزایش 
هزینه‌های اجاره قرار می‌گیرند. در چنین شرایطی، سیاستگذار باید 
از انتشار اطلاعات نادرست و قیمت‌سازی جلوگیری کند و بازار را به 

سمت شفافیت بیشتر هدایت کند.
وی افزود: اظهارنظر درباره نرخ مسکن صرفا یک موضوع رسانه‌ای 
نیس��ت و هرگونه اعلام نرخ غیرواقع��ی می‌تواند پیامدهای اقتصادی 
و اجتماعی گس��ترده‌ای داشته باش��د. زمانی که یک نرخ غیرواقعی 
به‌عنوان نرخ معمول بازار معرفی می‌شود، این عدد می‌تواند انتظارات 
فروشندگان و خریداران را تغییر دهد و درنهایت به کاهش معاملات 
منجر ش��ود.  این کارش��ناس بازار مس��کن درباره خروج بخش��ی از 
س��رمایه‌ها از بازار ملک و حرکت آنها به س��مت طلا و ارز نیز گفت: 
کاهش نقدش��وندگی و نبود چش��م‌انداز روشن از آینده بازار مسکن، 
یکی از عواملی اس��ت که س��رمایه‌گذاران را به سمت بازارهای دیگر 
هدایت می‌کند. بازار مسکن در سال‌های اخیر با نوعی قیمت‌گذاری 
غیر کارشناس��ی مواجه شد و همین موضوع باعث شد ملک از منظر 
س��رمایه‌گذاری با دو مش��کل مواجه شود؛ نخس��ت اینکه فروش آن 
ب��ه آس��انی امکان‌پذیر نباش��د و دوم اینکه قیمت‌های اعلام ش��ده 
الزاما با ارزش واقعی و قدرت خرید جامعه تناس��ب ندارد. در چنین 
شرایطی، برخی سرمایه‌گذاران بازارهایی مانند؛ طلا و ارز را به دلیل 

نقدشوندگی بیشتر انتخاب می‌کنند.
گودرزی ادامه داد: ورود س��رمایه به این بازارها نیز به معنای سود 
قطعی نیس��ت. بازارهای ارز و طلا نیز تحت‌تاثیر تحولات اقتصادی و 
سیاسی با نوس��ان‌های شدید مواجه شده‌اند و سرمایه‌گذاران ممکن 
اس��ت در مقاطعی با کاه��ش ارزش دارایی‌های خود روبه‌رو ش��وند. 

وی ب��ا انتقاد از برخ��ی روایت‌های 
غیرکارشناس��ی درباره بازار مسکن 
گفت: حل بحران این بازار نیازمند 
ارائ��ه تحلیل‌های دقی��ق و پرهیز 
از اظهارنظره��ای هیجانی اس��ت، 
نمی‌توان با اعلام قیمت‌های بالا یا 

نسبت دادن تمام افزایش نرخ مسکن به رشد نرخ مصالح ساختمانی، 
واقعیت‌های بازار را توضیح داد.

وی تاکید کرد: نرخ مس��کن تحت‌تاثی��ر مجموعه‌ای از عوامل قرار 
دارد و زمین، هزینه تامین مالی، سیاست‌های اقتصادی، قدرت خرید 
خانواره��ا، نرخ تورم، میزان عرضه و تقاضا و ش��رایط عمومی اقتصاد 
همگی بر این بازار اثر می‌گذارند. اگر دولت به دنبال ایجاد تعادل در 
بازار اس��ت، باید سیاست عرضه زمین، تسهیل ساخت‌وساز و افزایش 
تولید مس��کن را در کنار سیاست‌های مالیاتی و نظارتی دنبال کند. 
در غیر این صورت، افزایش هزینه‌های ساخت و کاهش قدرت خرید 

خانوارها همچنان بازار را با رکود مواجه می‌کند.
 گودرزی در ادامه بر ضرورت اجرای سیاست‌های مالیاتی موثر تاکید 
کرد و گفت: خروج س��رمایه از بخش مولد اقتصاد نباید بدون هزینه 
باشد. اگر سرمایه‌ها به صورت گسترده از بخش تولید و ساخت‌وساز 
خارج ش��وند و به س��مت فعالیت‌های غیرمولد حرکت کنند، اقتصاد 
با آس��یب جدی مواجه می‌ش��ود. مالیات بر عایدی سرمایه می‌تواند 
یکی از ابزارهای سیاس��تگذار برای مدیریت جریان س��رمایه باش��د. 
البته از نگاه او، هدف این سیاست نباید فشار بر سرمایه‌گذاری مولد 
باش��د، بلکه باید به‌گونه‌ای طراحی شود که فعالیت‌های سوداگرانه و 
غیرمولد را کنترل کند و سرمایه را به سمت بخش‌های واقعی اقتصاد 

هدایت کند.
 گ��ودرزی در پای��ان گف��ت: بازار مس��کن برای عب��ور از رکود به 
ثبات، ش��فافیت و سیاستگذاری کارشناسی نیاز دارد. نرخ‌سازی‌های 
رسانه‌ای و اعلام ارقام غیرواقعی نه‌تنها مشکلی از بازار حل نمی‌کند، 
بلک��ه باعث می‌ش��ود فاصله می��ان قیمت‌های پیش��نهادی و توان 
خرید خانوارها بیشتر ش��ود. در چنین شرایطی، معاملات محدودتر 
می‌شود، س��رمایه‌گذاری در ساخت‌وساز کاهش پیدا می‌کند و فشار 
بر مس��تاجران نیز افزایش می‌یابد. دولت باید با اصلاح سیاست‌های 
زمین، تقویت عرضه مس��کن، افزایش ش��فافیت اطلاعات و طراحی 
ابزارهای مالیاتی مناس��ب، زمینه بازگش��ت س��رمایه به بخش مولد 

اقتصاد و خروج بازار مسکن از رکود را فراهم می‌کند.

بازار مسکن نیازمند شفاف‌سازی

بی��ت‌الله س��تاریان، کارش��ناس بازار مس��کن درباره رش��د هزینه 
س��اخت گفت: اقتصاد کشور با تورم عمومی مواجه است و این تورم 
تمام بخش‌های زنجیره ساخت‌وس��از را تح��ت تاثیر قرار می‌دهد. از 
س��وی دیگر، رکود طولانی‌مدت بازار مسکن باعث می‌شود بسیاری 
از کارخانه‌ه��ای تولید مصالح س��اختمانی با ظرفی��ت کامل فعالیت 
نکنن��د و برخی واحده��ای تولیدی نیز با درص��د پایینی از ظرفیت 
خ��ود کار کنند یا حتی در مقاطعی تعطیل ش��وند. کاهش تولید در 
کنار افزایش هزینه‌های انرژی، مواد اولیه و دس��تمزد، نرخ تمام‌شده 
مصالح س��اختمانی را افزایش می‌دهد. بنابراین، سازندگان از یک‌سو 
با رش��د نرخ مصالح و از س��وی دیگر با افزایش هزینه نیروی انسانی 
مواجه می‌شوند. مجموع این عوامل موجب می‌شود هزینه ساخت هر 

مترمربع ساختمان به شکل محسوسی افزایش پیدا کند.
ستاریان تاکید کرد: هزینه ساخت به نوع ساختمان و تعداد طبقات 
نیز بس��تگی دارد و هرچ��ه پروژه بلندمرتبه‌تر می‌ش��ود، هزینه‌های 
س��اخت افزای��ش پیدا می‌کند. هزینه س��اخت یک س��اختمان پنج 
طبق��ه و پنج واحدی در ش��رایط فعلی به رقم بالایی می‌رس��د و در 

ساختمان‌های بلندمرتبه، این هزینه می‌تواند به‌مراتب بیشتر شود.
وی افزود: در پروژه‌های بلندمرتبه، هزینه ساخت هر مترمربع حتی 
ب��ه حدود ۱۵۰ تا ۲۰۰ میلیون تومان نیز می‌رس��د. این هزینه‌ها در 
حالی افزایش پیدا می‌کند که نرخ زمین نیز سهم قابل‌توجهی در نرخ 
نهایی مسکن دارد. بنابراین، رشد همزمان هزینه زمین و ساخت، نرخ 

نهایی واحدهای مسکونی را بیش‌ازپیش افزایش می‌دهد.
کارش��ناس بازار مس��کن ادامه داد: کش��ور سال‌هاس��ت با مشکل 
کمبود مسکن مواجه است و این کسری تاریخی همچنان ادامه دارد. 
ازیک‌طرف تقاضای واقعی برای مس��کن وجود دارد و از سوی دیگر، 
افزایش هزینه ساخت باعث می‌شود تولید واحدهای جدید دشوارتر 

و پرهزینه‌تر ش��ود. ستاریان معتقد اس��ت؛ این وضعیت یک چرخه 
معیوب ایجاد می‌کند؛ افزایش هزینه س��اخت، نرخ نهایی مس��کن را 
ب��الا می‌برد و همزمان قدرت خرید خانوارها نیز کاهش پیدا می‌کند. 
درنتیجه، خانه اولی‌ها بیش از س��ایر گروه‌ها از بازار خارج می‌شوند و 

بسیاری از خانوارها دیگر توان خرید واحدهای نوساز را ندارند.
 به گفته س��تاریان، رشد شدید نرخ مس��کن باعث می‌شود الگوی 
معام�الت نیز تغییر کند. در گذش��ته، بخش��ی از خانوارها با فروش 
خانه قبلی خود، واحد بزرگ‌تر یا مناس��ب‌تری خریداری می‌کردند؛ 
اما اکنون ش��رایط به‌گون��ه‌ای پیش می‌رود که برخ��ی مالکان برای 
تامین نقدینگی یا کاهش هزینه‌ه��ای زندگی، خانه بزرگ‌تر خود را 
می‌فروش��ند و به س��راغ واحدهای کوچک‌تر می‌روند. اگر معامله‌ای 
هم انجام ش��ود، الزاما به معنای ارتقای کیفیت زندگی خانوار نیست. 
در همین حال، به دلیل نرخ بالاتر واحدهای نوس��از، تقاضا بیشتر به 

سمت خانه‌های چندسال ساخت و قدیمی‌تر حرکت می‌کند.
 س��تاریان در ادامه درباره خروج سرمایه از بازار مسکن و ورود آن 
به بازار طلا و ارز گفت: نقدش��وندگی بالاتر این بازارها یکی از دلایل 

اصلی این جابه‌جایی اس��ت. زمانی 
که نرخ طلا و ارز با سرعت افزایش 
پیدا می‌کند، سرمایه‌گذاران به‌دلیل 
امکان خریدوفروش سریع‌تر، منابع 
خود را به سمت این بازارها هدایت 
می‌کنند. هر زم��ان بازار ارز و طلا 

وارد دوره ثبات می‌شود، بخشی از سرمایه‌ها دوباره به سمت مسکن 
بازمی‌گ��ردد و حتی در مقاطعی افزای��ش معاملات در برخی مناطق 
مش��اهده می‌شود. با این حال، رشد شدید نرخ مسکن باعث می‌شود 

این بازار نیز برای بخش بزرگی از متقاضیان دست‌نیافتنی شود.
 س��تاریان در پای��ان تاکید کرد: بازار مس��کن برای خ��روج از این 
وضعیت به افزایش تولید، کنترل هزینه ساخت و تقویت قدرت خرید 
خانواره��ا نی��از دارد. در غیر این صورت، افزایش هزینه س��اخت در 
کنار کسری عرضه، نه‌تنها نرخ مسکن را افزایش می‌دهد، بلکه رکود 
معاملات��ی را نیز عمیق‌تر می‌کند و فاصل��ه میان خانه اولی‌ها و بازار 

مسکن را بیشتر از گذشته افزایش می‌دهد.

جهش هزینه ساخت واقعی است

سخن پایانی
بنابرای��ن گزارش، بازار مس��کن همزمان زیر فش��ار جهش هزینه 
س��اخت و قیمت‌سازی گرفتار ش��ده و نتیجه این دو، رکودی است 
ک��ه همه بازیگران از س��ازنده تا مس��تأجر را تحت‌فش��ار قرار داده 
اس��ت. از یک‌س��و، تورم عمومی، افزایش هزینه انرژی، مواد اولیه و 
دستمزد، هزینه ساخت هر مترمربع را به سطوح بی‌سابقه‌ای رسانده 
و به‌وی��ژه در پروژه‌ه��ای بلندمرتبه، ساخت‌وس��از را به یک فعالیت 
پرریس��ک و پرهزینه تبدیل کرده اس��ت. از سوی دیگر، روایت‌های 

غیرکارشناس��ی، اعلام ارقام اغراق‌آمیز و تبدی��ل بالاترین نرخ‌های 
ثبت‌ش��ده به مبنای قیمت‌گذاری، واقعیت ب��ازار را مخدوش کرده 
و فاصل��ه میان قیمت‌های پیش��نهادی و توان خرید واقعی خانوارها 
را روزبه‌روز بیش��تر کرده است. خروج بخشی از سرمایه‌ها به سمت 
بازاره��ای ط�ال و ارز، کاهش نقدش��وندگی ملک، تبدی��ل به بدتر 
به‌ج��ای ارتقای کیفیت زندگی و کوچ تقاضا به واحدهای قدیمی‌تر، 

نشانه‌های واضح این چرخه معیوب هستند.

تجارت صنعت

دوران رونق معاملات مسکن دهه 
۹۰ تکرار نمی‌شود

دبیر کانون سراسری انبوه‌س��ازان با اشاره به 
افزای��ش قیمت مصالح، گف��ت: میانگین هزینه 
س��اخت یک س��اختمان پنج‌طبقه در کشور به 
متری ۶۰ میلیون رس��یده که نس��بت به سال 

گذشته حدود ۷۰ درصد افزایش داشته است.
فرش��ید پورحاج��ت، دبیر کانون سراس��ری 
انبوه‌س��ازان در گفت‌وگو با مهر درباره وضعیت 
بازار مسکن در شرایط کنونی کشور، اظهار کرد: 
برخلاف برخی اظهارنظرهای غیرکارشناس��ی، 
کشور در ش��رایط جنگی قرار دارد و به واسطه 
جنگ تحمیلی و ظالمانه‌ای که ش��کل گرفته، 
اقتصاد مس��کن نیز تحت‌تأثیر این شرایط قرار 

گرفته است.
وی اف��زود: آنچ��ه ام��روز قابل رصد اس��ت، 
کاهش حجم معاملات مس��کن نسبت به ادوار 
گذش��ته، به‌ویژه در تهران و مناطقی است که 
به‌طور مستقیم درگیر آثار جنگ هستند. البته 
در س��ایر نقاط کش��ور نیز نقل‌وانتقال و خرید 
و فروش مس��کن با س��رعت کمتری نسبت به 
گذش��ته انجام می‌ش��ود که این موضوع کاملا 

طبیعی است.
دبیر کانون سراس��ری انبوه‌س��ازان بیان کرد: 
در ح��وزه مس��کن و س��اختمان همچنان این 
تصور وجود دارد که بازار باید به ش��رایط دهه 
۹۰ بازگردد؛ دوره‌ای که حجم ساخت‌وس��از و 
معاملات مسکن در کشور بسیار بالا بود. اما به 
اعتقاد من، آن دوران دیگر تکرار نخواهد ش��د 
و آنچه امروز در بازار مس��کن مشاهده می‌شود، 
روندی طبیعی است و اتفاق غیرمنتظره‌ای رخ 

نداده است.
وی ادام��ه داد: در ته��ران تع��داد معام�الت 
کاهش یافته، اما در سایر نقاط کشور معاملات 
همچن��ان در حال انجام اس��ت. هرچند تعداد 
این معاملات نس��بت به گذشته کمتر شده، اما 
اینکه گفته شود خرید و فروش در بازار مسکن 
متوقف ش��ده، برداشت درس��تی نیست و من 

چنین اعتقادی ندارم.
س�رمایه‌ها از بازار مسکن به سمت طلا ��

و ارز رفته‌اند
پورحاج��ت درب��اره میزان کاه��ش معاملات 
مس��کن گفت: در ش��رایط جنگی، سرمایه ذاتا 
محت��اط و محافظ��ه‌کار عمل می‌کن��د و مردم 
معمولاً به س��مت دارایی‌هایی حرکت می‌کنند 
که نقدش��وندگی بیش��تری داش��ته باشند؛ در 
ش��رایط فعلی، بازار طلا و ارز برای حفظ ارزش 
سرمایه جذابیت بیشتری نسبت به بازار مسکن 
پیدا کرده اس��ت و دولت باید برای این موضوع 

برنامه‌ریزی و تدبیر جدی داشته باشد.
وی با انتقاد از سیاست‌های سال‌های گذشته 
در حوزه مس��کن اظهار کرد: س��ال‌ها با تصور 
وجود س��وداگری در بازار مس��کن، تعادل این 
ب��ازار را برهم زدیم و ان��واع مالیات‌ها را بر این 
بخ��ش اعمال کردیم، ام��ا در مقابل، بازارهایی 
مانند طلا عملًا بدون سیاس��ت‌گذاری مؤثر رها 

شده‌اند.
دبی��ر کان��ون سراس��ری انبوه‌س��ازان یادآور 
ش��د: بخش قابل‌توجه��ی از س��رمایه‌هایی که 
می‌توانس��ت وارد بخش تولید و ساخت‌وس��از 
ش��ود، اکنون به س��مت بازارهایی مانند طلا و 
ارز هدایت شده و این موضوع بر وضعیت تولید 

مسکن نیز اثرگذار بوده است.
افزای�ش قیم�ت مصالح س�اختمانی تا ��

۲۷۰ درصد رسید
وی درباره هزینه س��اخت مسکن نیز تصریح 
کرد: هزینه س��اخت نس��بت به س��ال گذشته 
افزایش قابل توجهی داشته و این میزان افزایش 
بس��ته به نوع پروژه و گروه ساختمانی متفاوت 
است؛ بر اساس آمارهای رسمی، قیمت مصالح 
ساختمانی بین ۴۰ تا ۲۷۰ درصد افزایش یافته 
است. البته این به معنای افزایش ۲۷۰ درصدی 
هم��ه مصالح نیس��ت، بلکه برخی اق�الم مانند 
محصولات پتروش��یمی به دلیل شرایط جنگی 

تا این میزان رشد قیمت را تجربه کرده‌اند.
پورحاجت ادامه داد: همزمان با افزایش قیمت 
مصال��ح، هزینه‌های تولید نی��ز افزایش یافته و 
این موضوع به‌طور مس��تقیم بر هزینه س��اخت 

مسکن اثر گذاشته است.
دبی��ر کانون سراس��ری انبوه‌س��ازان در پایان 
خاطرنش��ان کرد: در ش��رایط فعل��ی، میانگین 
هزینه س��اخت ی��ک س��اختمان پنج‌طبقه در 
کش��ور حدود متری ۶۰ میلیون تومان برآورد 
می‌شود که نسبت به س��ال گذشته حدود ۷۰ 

درصد افزایش داشته است.
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قفل بازار مسکن با نرخ‌سازی
هزینه ساخت مسکن به متری ۶۰ میلیون تومان رسید

بازار مس�کن در ش�رایطی با رکود سنگین معاملاتی 
مواجه ش�ده که همزمان برخی گزارش‌ه�ا از افزایش 
۴۰ ت�ا ۲۷۰ درص�دی نرخ مصالح س�اختمانی و رش�د 
هزینه ساخت‌وس�از حکایت می‌کنند. در همین راستا 
اعلام شده، هزینه ساخت مسکن به متری ۶۰ میلیون 
تومان رسید. با این حال، کارشناسان معتقدند افزایش 
ن�رخ برخی مصال�ح س�اختمانی به‌تنهای�ی نمی‌تواند 
توضیح‌دهنده رش�د نرخ مسکن باش�د و سهم زمین 
همچن�ان بخش عمده‌ای از بهای تمام‌ش�ده واحدهای 
مسکونی را تشکیل می‌دهد. در این میان، انتشار ارقام 
غیرکارشناسی، قیمت‌سازی و بزرگ‌نمایی هزینه‌های 
س�اخت، از نگاه فعالان بازار، به تشدید رکود و کاهش 
معاملات دامن می‌زن�د. افزایش قابل‌توجه نرخ مصالح 
س�اختمانی در کنار رشد دس�تمزدها، تورم عمومی و 
تداوم کمبود مسکن، ش�رایط بازار ملک را پیچیده‌تر 
می‌کن�د. درحالی‌ک�ه نرخ برخی مصالح س�اختمانی با 
رش�دهای قابل‌توجهی مواجه می‌شود، هزینه ساخت 
واحدهای مس�کونی نی�ز افزایش پی�دا می‌کند و این 
موضوع درنهایت فاصله میان نرخ مسکن و توان خرید 

خانوارها را بیشتر می‌کند.


