
تجارت صنعت

وقتی قیمت مسکن از توان اقتصادی بخش بزرگی از جامعه فاصله 
می‌گیرد، مس��ئله فقط گران بودن خانه نیس��ت بلک��ه باید دید آیا 
الگوی تولید، ضوابط ساخت‌وس��از و فرآینده��ای اداری همچنان با 
نیاز واقعی خانوارها تناس��ب دارند یا خیر؛ در ش��رایطی که ساختار 
خانواده‌ه��ا تغییر کرده و بس��یاری از افراد به واحدهای مس��تقل اما 
کوچک‌تر نی��از دارند، تداوم الگوهای گذش��ته می‌تواند فاصله میان 
تولید مس��کن و تقاضای واقعی را بیش��تر کند. در همین زمینه رضا 
بی��دار، مدرس و فعال حوزه صنعت س��اختمان، توس��عه واحدهای 
کوچک‌متراژ و اس��تاندارد را یکی از راهکارهای پاس��خ‌گویی به این 
شرایط می‌داند. راهکاری که از نگاه وی، تنها به کاهش متراژ محدود 
نمی‌شود و باید با اصلاح ضوابط معماری و شهرسازی، تسهیل صدور 
مجوزها و کاهش زمان خواب س��رمایه همراه باش��د. وی تاکید کرد: 
کوچک‌س��ازی، در صورت رعایت کیفیت و اس��تانداردهای ضروری، 
می‌تواند هم امکان دسترسی خانوارهای بیشتری به مسکن را فراهم 
کند و هم انگیزه سرمایه‌گذاری در صنعت ساختمان را افزایش دهد.

بیدار گفت: بازار مس��کن ایران بیش از هر زم��ان دیگری نیازمند 
بازنگری در الگوی تولید اس��ت. افزایش قیمت زمین و هزینه ساخت 
از یک س��و و کاهش قدرت خرید خانوار از سوی دیگر، موجب شده 
اس��ت فاصله میان قیمت مس��کن و توان اقتصادی بخش بزرگی از 
جامع��ه افزایش پیدا کند. در چنین ش��رایطی نمی‌توان همچنان با 
الگوها و ضوابطی که برای ش��رایط اقتصادی و اجتماعی س��ال‌های 
گذش��ته تدوین ش��ده‌اند، انتظار پاس��خگویی به نیاز امروز جامعه را 
داش��ت. وی افزود: یکی از راهکارهایی ک��ه باید جدی‌تر مورد توجه 

قرار گیرد، توسعه واحدهای کوچک‌متراژ، استاندارد و کارآمد است.
این عضو انجمن انبوه‌سازان مسکن استان تهران ادامه داد: کوچک 
ش��دن متراژ، در ص��ورت رعایت اصول معماری و کیفیت س��اخت، 
می‌تواند قیمت کل یک واحد مسکونی را کاهش دهد و امکان خرید 
یا اجاره مسکن مس��تقل را برای طیف گسترده‌تری از جامعه فراهم 
کند. ضمن اینکه هزینه‌های زندگی در این واحدها، از مصرف انرژی 
و نگهداری گرفته تا تعمیرات، تجهیزات و مبلمان، عموماً کمتر است.

وی تاکید کرد: اما موضوع فقط اقتصاد س��اختمان نیست، ساختار 
جامعه نیز تغییر کرده اس��ت. افزایش جمعیت افراد مجرد، زوج‌های 
ج��وان و خانوارهای کم‌جمعیت نش��ان می‌دهد ک��ه الگوی تقاضای 
مس��کن در جامع��ه در حال تغییر اس��ت. در چنین ش��رایطی دیگر 
نمی‌توان نیاز مس��کن همه اقش��ار را صرفاً بر اس��اس الگوی سنتی 

خانواده‌های چندنفره تعریف کرد.
این مدرس و فعال حوزه صنعت ساختمان توضیح داد: فرد مجرد، 
زوج جوان، خانوار دونفره یا س��المندی که به‌تنهایی زندگی می‌کند، 
الزاماً به یک واحد ۱۲۰ یا ۱۵۰ متری نیاز ندارد. آنچه این افراد نیاز 
دارند، مس��کنی مستقل، اس��تاندارد، خوش‌طراحی و مهم‌تر از همه 

قابل‌پرداخت است.
خانه کوچک، الزاما مسکن بی‌کیفیت نیست��

بی��دار گفت: کوچک‌متراژس��ازی نباید به معن��ای کاهش کیفیت 
زندگی باش��د. هدف باید س��اخت »خانه کوچک اما کارآمد« باشد؛ 
واحدی که با معماری هوش��مندانه، نور و تهویه مناس��ب، جانمایی 
صحیح فضاها و اس��تفاده حداکثری از هر مترمربع، کیفیت سکونت 
را حفظ کند. وی افزود: از سوی دیگر، کاهش متراژ متوسط واحدها 
می‌تواند امکان س��اخت تعداد بیشتری واحد در ظرفیت ساختمانی 
مش��خص را فراه��م کند. این مس��ئله هم به افزای��ش عرضه کمک 

می‌کند و هم برای سازنده مزیت اقتصادی ایجاد می‌کند.
بیدار اضافه‌کرد: وقتی قیمت کل هر واحد کاهش پیدا کند، تعداد 

خری��داران بالقوه افزایش می‌یابد. افزایش تع��داد خریداران می‌تواند 
س��رعت فروش را بالا ببرد و در نتیجه زمان بازگشت سرمایه سازنده 

کاهش پیدا کند.
زمان؛ هزینه پنهان ساخت‌وساز��

این فعال حوزه صنعت ساختمان با اشاره به نقش زمان در اقتصاد 
پروژه‌های س��اختمانی گفت: اینجاست که مس��ئله‌ای مهم‌تر مطرح 
می‌شود؛ اقتصاد ساختمان فقط به هزینه ساخت وابسته نیست، زمان 

نیز بخشی از هزینه ساخت است.
وی توضیح داد: هر ماهی که یک پروژه در فرآیندهای اداری، صدور 
مجوز، طراحی، تأیید نقش��ه یا سایر مراحل متوقف می‌ماند، سرمایه 
سازنده بدون تولید ارزش اقتصادی درگیر پروژه است. افزایش زمان 
خواب سرمایه، هزینه مالی پروژه را افزایش می‌دهد و در نهایت این 

هزینه به مصرف‌کننده نهایی منتقل می‌شود.
بیدار تأکید کرد: بنابراین اگر واقعا به دنبال کاهش قیمت تمام‌شده 
مسکن هس��تیم، در کنار هزینه مصالح و زمین باید به کاهش زمان 

سرمایه‌گذاری و ساخت نیز توجه کنیم.
تجربه کشورهای دیگر؛ انعطاف در مقررات و افزایش عرضه��

بی��دار با اش��اره ب��ه جهت‌گیری سیاس��ت‌های مس��کن در برخی 
کشورهای توسعه‌یافته گفت: در بسیاری از کشورهای توسعه‌یافته نیز 
جهت سیاست‌گذاری مسکن به سمت افزایش عرضه و انعطاف بیشتر 
در مقررات حرکت کرده است. در اروپا، سیاست‌های جدید مسکن بر 
ساده‌سازی فرآیندهای برنامه‌ریزی و صدور مجوز، کاهش تأخیرهای 
اداری، اس��تفاده بهت��ر از زمی��ن، افزایش تراکم در نقاط مناس��ب و 

استفاده مجدد از ساختمان‌ها و ظرفیت‌های موجود تأکید دارند.
وی اف��زود: در آمری��کا نی��ز ط��ی س��ال‌های اخیر اص�الح برخی 
 ،ADU محدودیت‌های زونینگ، توسعه واحدهای مسکونی جانبی یا
مسکن‌های موسوم به Missing Middle و بررسی کاهش برخی 
الزامات پرهزین��ه مانند پارکینگ، به‌عن��وان ابزارهایی برای افزایش 

تنوع و عرضه مسکن مورد توجه قرار گرفته‌اند.
این مدرس و فعال حوزه صنعت ساختمان ادامه داد: نکته مهم این 
است که این کش��ورها الزاماً یک نسخه واحد برای همه شهرها اجرا 
نمی‌کنند بلکه تلاش می‌کنند مقررات را متناسب با شرایط محلی و 

نیاز واقعی بازار انعطاف‌پذیرتر کنند.
اصلاح ضوابط، بدون قربانی کردن کیفیت ساخت��

بی��دار گفت: در ای��ران نیز باید ب��ه همین س��مت حرکت کنیم. 
نمی‌توان از یک طرف از س��ازنده انتظار داشت واحدهای کوچک‌تر و 
ارزان‌تر تولید کند و از طرف دیگر، همان ضوابط معماری، پارکینگ، 
تراکم، تعداد واحد، سطح اشغال و فرآیندهای طولانی صدور مجوز را 

بدون هیچ بازنگری حفظ کرد.
وی تاکی��د کرد: البته اص�الح این ضوابط نباید ب��ه معنای حذف 

معماری  ایمن��ی،  اس��تانداردهای 
یا کیفی��ت زندگ��ی باش��د. اتفاقاً 
هدف باید این باش��د ک��ه ضوابط 
غیرض��روری کاهش پی��دا کند و 
اس��تانداردهای ض��روری با قدرت 

بیشتری حفظ شوند.
دولت؛ تسهیلگر تولید مسکن��

این فعال صنعت ساختمان با اشاره به نقش دولت در بهبود شرایط 
تولید مسکن توضیح داد: در این میان، نقش دولت نیز باید بازتعریف 
ش��ود. دولت لزوما نباید بزرگ‌ترین س��ازنده مس��کن باش��د، دولت 

می‌تواند و باید تسهیلگر تولید مسکن باشد.
وی افزود: تس��هیل صدور مجوز، کوتاه ک��ردن فرآیندهای اداری، 
اصلاح مقررات متناس��ب با واحدهای کوچک‌متراژ، ایجاد انعطاف در 
ضواب��ط معماری و شهرس��ازی و کاهش موانعی ک��ه زمان و هزینه 
ساخت را بدون ایجاد ارزش واقعی افزایش می‌دهند، می‌تواند سرمایه 

بخش خصوصی را با سرعت بیشتری وارد چرخه تولید کند.
بیدار اضافه‌کرد: اگر س��ازنده بداند س��رمایه‌ای که امروز وارد یک 
پروژه می‌کند به‌جای گرفتار ش��دن چندس��اله در فرآیندهای اداری 
و اجرایی، در زمان معقول‌تری به محصول و فروش تبدیل می‌ش��ود، 
طبیعی است که انگیزه بیشتری برای سرمایه‌گذاری مجدد در صنعت 
ساختمان خواهد داشت. وی تاکید کرد: سرعت گردش سرمایه، خود 

یکی از موتورهای افزایش تولید مسکن است.
بازنگری در الگوی تولید، متناسب با واقعیت‌های امروز��

بیدار با تأکید بر اینکه کوچک‌متراژس��ازی را نباید صرفا موضوعی 
معماری دانس��ت، گفت: کوچک‌متراژس��ازی در نقطه تلاقی اقتصاد، 
جمعیت، شهرسازی و سیاس��ت‌گذاری قرار دارد. جامعه ایران تغییر 
کرده، قدرت خرید تغییر کرده، س��اختار خانوار تغییر کرده و اقتصاد 
ساخت‌وس��از نیز تغییر کرده است. بنابراین ضوابط تولید مسکن نیز 

باید متناسب با این واقعیت‌ها تغییر کند.
وی افزود: خانه کوچک اگر اس��تاندارد، باکیفیت و درست طراحی 
شده باشد، »مسکن درجه دو« نیست؛ بلکه می‌تواند پاسخی اقتصادی 
و منطقی به نیاز بخش قابل‌توجهی از جامعه امروز باشد. این مدرس 
و فعال حوزه صنعت س��اختمان در پای��ان تاکید کرد: راه‌حل بحران 
مس��کن یک اقدام واحد نیست، اما افزایش عرضه واحدهای کوچک 
و قابل‌پرداخ��ت، اصلاح ضوابط س��اخت، کاهش زمان صدور مجوز و 
کوت��اه کردن دوره خواب س��رمایه می‌تواند بخش��ی جدی از راه‌حل 
باش��د. بیدار خاطرنشان‌کرد: شاید زمان آن رسیده باشد که به جای 
این سؤال که »چگونه خانه‌های بزرگ‌تری بسازیم؟« سؤال دقیق‌تری 
مطرح کنیم: چگونه می‌توانیم خانه‌ای اس��تاندارد بس��ازیم که تعداد 

بیشتری از مردم واقعاً توان خرید آن را داشته باشند؟

کوچک‌سازی؛ پاسخ به تغییر الگوی تقاضای مسکن

سخن پایانی
در نهایت اینکه به اعتقاد کارشناسان بحث بر سر خانه‌های کوچک 
نباید به انتخابی میان »واحد بزرگ« و »واحد بی‌کیفیت« تقلیل یابد. 
پرس��ش اصلی این است که چگونه می‌توان خانه‌هایی ساخت که با 
نیاز و توان اقتصادی گروه‌های گوناگون جامعه تناسب داشته باشند. 
برای رس��یدن به این هدف، هم سازندگان باید به طراحی کارآمد و 
کیفیت زندگی توجه کنند و هم سیاس��ت‌گذاران روند ساخت‌وساز 
را با واقعیت‌های امروز هماهنگ س��ازند. مقررات روش��ن، رسیدگی 
به‌موقع به درخواس��ت‌ها و حفظ اس��تانداردهای ایمنی می‌تواند از 

ات�الف زمان و هزینه جلوگیری کن��د. در کنار این اقدامات، ارزیابی 
نیازه��ای محلی و توجه به دسترس��ی به خدمات ش��هری اهمیت 
دارد تا افزای��ش تعداد واحدها، به س��اخت محله‌هایی کم‌برخوردار 
از امکانات منجر نش��ود. کوچک‌متراژس��ازی زمانی ارزشمند است 
که انتخاب��ی آبرومندانه و کاربردی برای متقاضی باش��د، نه نتیجه 
ناگزیرِ حذف کیفیت. خانه‌ای با ابعاد کمتر، اگر خوش‌طراحی، امن و 
متناسب با زندگی روزمره باشد، می‌تواند بخشی از پاسخ به دشواری 

دسترسی به مسکن باشد.

افزایش ش��مار واحدهای کوچک می‌تواند بخش��ی از فاصله میان 
توان خرید خانوارها و قیمت مسکن را کاهش دهد، اما کوچک‌سازی 
زمانی نتیجه‌بخش اس��ت که از مرحله طراحی تا اجرای س��اختمان، 
کیفیت سکونت در مرکز توجه باشد. کم‌کردن چند متر از مساحت، 
بدون بازنگری در چیدمان فضاها، لزوماً خانه‌ای مناس��ب‌تر به وجود 
نمی‌آورد. آنچه اهمیت دارد، اس��تفاده درست از فضای موجود است: 
اتاق‌هایی با ابعاد کاربردی، نور طبیعی کافی، تهویه مناس��ب، فضای 

ذخیره‌سازی و دسترسی راحت به بخش‌های گوناگون خانه.
این الگو برای همه خانوارها یکس��ان نیست. فردی که تنها زندگی 
می‌کند، زوجی که در آغاز زندگی مشترک هستند یا سالمندی که به 
واحدی مستقل نیاز دارد، ممکن است به خانه‌ای کوچک‌تر از الگوی 

رایج خانواده‌های پرجمعیت نیاز داش��ته باش��د. از همین‌رو، تنوع در 
ان��دازه و طراحی واحدها می‌تواند انتخاب‌های بیش��تری پیش روی 
متقاضیان بگذارد. با این حال، این موضوع نباید بهانه‌ای برای ساخت 

واحدهای نامناسب یا حذف فضاهای ضروری باشد.
بهای قابل‌پرداخت خانه نیز تنها به متراژ وابس��ته نیس��ت. هزینه 
زمی��ن، مصالح، تأمی��ن مالی و زمان اجرای پ��روژه در قیمت نهایی 
نقش دارند. هرچه روند بررسی طرح‌ها و صدور مجوز طولانی‌تر شود، 
سرمایه بیشتری برای مدتی بدون بازده در پروژه می‌ماند. این تأخیر 
ممکن اس��ت هزینه س��اخت را بالا ببرد و سازنده را از آغاز پروژه‌های 
تازه بازدارد. ساده‌سازی مراحل اداری و روشن‌بودن مقررات می‌تواند 

از بخشی از این هزینه‌ها بکاهد.

بازنگ��ری در ضوابط باید با دقت انجام ش��ود. برخی مقررات برای 
ایمنی و سلامت ساکنان ضروری‌ هستند و نباید کنار گذاشته شوند؛ 
ام��ا ضوابط��ی که ب��دون توجه به نیاز روز، هزینه یا زمان س��اخت را 
افزایش می‌دهند، می‌توانند بررسی و اصلاح شوند. همچنین، شهرها 
ش��رایط یکس��انی ندارند: تراکم، دسترس��ی به حمل‌ونقل عمومی و 

ظرفیت زیرساخت‌ها باید در تصمیم‌گیری محلی لحاظ شود.
در نتیجه، خانه کوچک نه راه‌حل کامل بحران مس��کن اس��ت و نه 
الزاما انتخابی کم‌کیفیت. اگر متناس��ب با نیاز خانوار طراحی ش��ود، 
استانداردهای ضروری را رعایت کند و با فرآیند ساختی کم‌هزینه‌تر 
و سریع‌تر همراه باشد، می‌تواند یکی از گزینه‌های عملی برای افزایش 

دسترسی به مسکن باشد. 

خانه کوچک، فقط کم‌کردن متراژ نیست
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 تمرکززدایی از تهران
 با کنترل بارگذاری جمعیتی 

رامین س��اعد درباره تمرکززدایی از استان تهران و البرز، 
با تشریح اهداف و محورهای برنامه اقدام برای ساماندهی، 
پالای��ش عملکردی و تمرکززدایی از اس��تان‌های تهران و 
الب��رز اظهار ک��رد: در ای��ن برنامه، ممنوعی��ت بارگذاری 
در اراض��ی زراعی و باغی، جلوگی��ری از افزایش جمعیت 
و فعالی��ت فرات��ر از ظرفیت طرح‌های جام��ع و تفصیلی، 
بازتوزی��ع برخی فعالیت‌های مس��تقر در تهران و مدیریت 
مص��رف آب و ان��رژی از جمله محورهای اصلی به ش��مار 

می‌روند.
وی با بیان اینکه مش��کلات تهران و شهرهای پیرامونی 
آن حاصل روندی چنددهه‌ای است، افزود: تمرکز جمعیت 
و فعالی��ت در تهران، افزایش هزینه‌های مس��کن و کمبود 
زمین، بخش��ی از جمعیت را به ش��هرهای پیرامونی سوق 
داده و در کنار مهاجرت از س��ایر نقاط کشور، به گسترش 
سکونتگاه‌ها، افزایش فشار بر شبکه‌های حمل‌ونقل و منابع 
طبیعی و شکل‌گیری مس��ائل اجتماعی و اقتصادی منجر 

شده است.
مدیرکل دفتر طرح‌ریزی ش��هری و طرح‌های توس��عه و 
عمران وزارت راه و شهرس��ازی ادامه داد: از س��ال ۱۳۷۵ 
تاکنون، حدود ۳۵ نقطه روس��تایی به ش��هر ارتقا یافته و 
چند ش��هر جدید نیز ایجاد شده است؛ با این حال، توسعه 
شبکه‌های آزادراهی و بزرگراهی نتوانسته متناسب با رشد 
جمعیت و تقاضای س��فر، پاسخگوی همه نیازهای منطقه 

باشد. 
ساعد با اشاره به پیامدهای زیست‌محیطی توسعه شهری 
تصری��ح ک��رد: از ده��ه ۱۳۷۰ تاکنون، گس��ترش محیط 
مصنوع و ساخته‌ش��ده، ش��امل فضاهای مسکونی، اداری، 
تجاری و صنعتی، از نرخ رشد جمعیت پیشی گرفته است. 
ب��ه گفته وی، این روند به تغییر کاربری بخش��ی از اراضی 
کشاورزی پیرامون شهرها و گسترش مسائل مرتبط با فقر 

شهری و سکونتگاه‌های غیررسمی دامن زده است.
تأکید بر اجرای طرح‌های جامع و تفصیلی��

س��اعد با تأکید بر اینکه برنامه اقدام ساماندهی تهران و 
البرز به معنای ممنوعیت ساخت‌وس��از در این دو اس��تان 
نیس��ت، گف��ت: ممنوعی��ت موردتأکید ای��ن برنامه، ناظر 
بر ساخت‌وس��از و بارگ��ذاری جمعیت��ی و فعالیتی خارج 
از چارچ��وب طرح‌های جام��ع و تفصیلی مصوب اس��ت؛ 
طرح‌هایی که ظرفیت جمعیت‌پذیری و توس��عه هر ش��هر 

را مشخص کرده‌اند.
وی اف��زود: هرگونه افزایش بارگ��ذاری فراتر از ظرفیت 
پیش‌بینی‌ش��ده، فش��ار مضاعفی بر زیرس��اخت‌ها، شبکه 
حمل‌ونقل، خدمات ش��هری و منابع محیطی وارد می‌کند. 
بر همین اس��اس، لازم اس��ت ضوابط مصوب به‌طور کامل 
اجرا شود و از قانونی جلوه دادن تخلفات در زمینه توسعه 

شهری جلوگیری شود.
مدیرکل دفتر طرح‌ریزی ش��هری و طرح‌های توس��عه و 
عم��ران وزارت راه و شهرس��ازی همچنی��ن درباره اراضی 
کشاورزی و باغی اظهار کرد: برنامه بر ممنوعیت بارگذاری 
در این اراضی و اج��رای دقیق قانون حفظ کاربری اراضی 
زراعی و باغ‌ها و آیین‌نامه‌های مرتبط تأکید دارد؛ البته این 
موضوع به معنای ممنوعیت مطلق همه فعالیت‌ها نیست و 

باید در چارچوب ضوابط قانونی اجرا شود.
ظرفیت تأمین مسکن در طرح‌های مصوب��

س��اعد با رد این برداش��ت که برنامه ساماندهی تهران و 
البرز به محدودیت تأمین مس��کن منجر می‌ش��ود، گفت: 
جمعی��ت مجموع��ه ش��هری ته��ران و البرز بی��ش از ۱۶ 
میلیون نفر اس��ت، در حالی که ظرفی��ت جمعیت‌پذیری 
پیش‌بینی‌ش��ده در طرح‌های جامع و تفصیلی مصوب این 
منطقه حدود ۲۱ میلیون اعلام شده است. به گفته وی، در 
سال‌های اخیر نیز ظرفیت دیگری بالغ بر ۸۰۰ هزار نفر در 

چارچوب نهضت ملی مسکن ایجاد شده است.
وی تأکید کرد: این برنامه با هدف محدود کردن دسترسی 
مردم به مس��کن تدوین نشده، بلکه به دنبال مدیریت علل 
شکل‌گیری مشکلات شهری و جلوگیری از تشدید تمرکز 
جمعیت و فعالیت در تهران اس��ت. بر این اس��اس، تأمین 
مسکن باید در چارچوب ظرفیت‌های مصوب و با توجه به 

زیرساخت‌ها و ملاحظات زیست‌محیطی دنبال شود.
س��اعد با اش��اره به سیاست‌های کلان کش��ور در زمینه 
تمرکززدایی خاطرنش��ان کرد: برنامه‌های آمایش سرزمین 
و اس��ناد بالادستی بر توزیع متناس��ب جمعیت و فعالیت 
در مناطق مختلف کش��ور تأکید دارند. همچنین در برنامه 
هفتم پیش��رفت، ب��ر تأمین زمین در ش��هرهای کوچک و 
میانی، ش��هرک‌ها و روستاها، با تأکید بر سواحل جنوبی و 

مناطق مرزی، توجه شده است.
بازتوزیع فعالیت‌ها و مدیریت منابع آب��

وی یکی دیگر از محورهای برنامه را شناسایی و بازتوزیع 
فعالیت‌هایی دانس��ت که در ته��ران زمین و فضای زیادی 
اش��غال می‌کنند و اف��زود: برای انتقال ای��ن فعالیت‌ها به 
مناطقی که ظرفیت مناس��ب‌تری دارن��د، از جمله مناطق 
ساحلی، باید مشوق‌های لازم در نظر گرفته شود تا تمرکز 

فعالیت‌های اقتصادی و خدماتی در تهران کاهش یابد.
ساعد مدیریت مصرف آب و انرژی را از دیگر بخش‌های 
برنامه برش��مرد و گفت: در این چارچوب، کاهش س��الانه 
۱۵ درص��دی مص��رف آب در بخش کش��اورزی از طریق 
بهینه‌س��ازی الگ��وی مص��رف هدف‌گذاری ش��ده اس��ت. 
همچنین ش��هرداری‌ها در این دو اس��تان مکلف ش��ده‌اند 
تأمین آب فضای س��بز ش��هری را از طریق پس��اب انجام 
دهند و اس��تفاده از چمن در فضای س��بز شهری محدود 

شود. 
س��اعد با تأکید بر اینکه برنامه ساماندهی تهران و البرز 
به معنای توقف ساخت‌وس��از یا محدودیت تأمین مسکن 
نیس��ت، گفت: این برنامه در قالب ۲۴ اقدام مش��خص، با 
ه��دف کنترل بارگذاری‌های جمعیت��ی و فعالیتی فراتر از 
ظرفیت طرح‌های مصوب، کاهش فشار بر منابع طبیعی و 

تقویت تمرکززدایی از تهران تدوین شده است.
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 دسترسی بیشتر

 یا نسخه‌ای ناکافی؟

 افزای�ش هزینه زمین و س�اخت، خری�د خانه را برای گ�روه بزرگی از 
خانواره�ا دش�وار کرده اس�ت؛ در چنین ش�رایطی، س�اخت واحدهای 
کوچک‌ت�ر به‌عنوان یک�ی از راه‌ه�ای پاس�خگویی به نیاز ب�ازار مطرح 
می‌ش�ود. این رویک�رد می‌تواند بهای نهای�ی هر واح�د را پایین بیاورد 
و گزین�ه‌ای مناس�ب‌تر ب�رای افراد مج�رد، زوج‌های ج�وان، خانوارهای 
کم‌جمعیت و س�المندان فراهم کند. با ای�ن حال، کاهش متراژ به‌تنهایی 
بحران مس�کن را حل نمی‌کند. اگر طراحی نامناسب باشد یا نور، تهویه، 
ایمنی و فضاه�ای ضروری نادیده گرفته ش�وند، خانه کوچک به فضایی 
کم‌کیفیت و دش�وار برای زندگی تبدیل می‌شود. از سوی دیگر، طولانی 
شدن روند صدور مجوز و توقف پروژه‌ها، هزینه سرمایه‌گذاری را افزایش 

می‌دهد و بر قیمت نهایی اثر می‌گذارد. 


