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منبع: ؟؟؟؟ کارگران؛ قهرمانان جبهه کار و تولید

عکس ‌روز

 آرمان ناصری-کارش�ناس توس�عه کس�ب و کار: در هر دوره 
بح��ران به وی��ژه زمانی که اقتصاد تح��ت تاثیر جنگ ق��رار می‌گیرد 
نخستین لایه‌ای که دچار آسیب جدی می‌شود کسب و کارهای خرد 
و بنگاه‌های کوچک هس��تند این بنگاه‌ها س��تون اصلی اشتغال محلی 
به ش��مار می‌روند و با وجود مقیاس کوچک س��هم بزرگی در معیشت 
خانوارها دارند کاهش تقاضا نوس��ان نرخ مواد اولیه اختلال در زنجیره 
تامین و محدودیتهای عملیاتی فشارهای سنگینی بر آنها وارد می‌کند 
و در بس��یاری م��وارد حتی چند م��اه افت درآمد می‌توان��د آنها را در 
آس��تانه تعطیلی قرار ده��د از این رو حفظ فعالی��ت این بنگاه‌ها یک 

ضرورت اساسی برای جلوگیری از گسترش بیکاری و رکود است.
در چنین شرایطی سیاست‌های حمایتی دولت به ویژه سیاست‌های 
مرب��وط به س��رمایه در گردش نق��ش مهمی در جلوگی��ری از توقف 
فعالیت اقتصادی بنگاه‌های خرد ایفا می‌کند. براس��اس مصوبه دولت، 
وزارت امور اقتصادی و دارایی اقدام به فراهم کردن تسهیلات سرمایه 
در گ��ردش برای بنگاه‌های خرد و متوس��ط کرده تا از کاهش ش��دید 
اش��تغال و خاموش شدن چرخه تولید جلوگیری شود این تصمیم در 
پاس��خ به افت معنادار درآمد بنگاه‌ها در اث��ر پیامدهای جنگ بوده و 
تلاش دارد امکان ادامه فعالیت حداقلی در دوره بحران را فراهم آورد.

یک��ی از نکات مهم این برنامه آن اس��ت که فراخوان تس��هیلات به 
صورت مرحله‌ای و برای گروه‌های مختلف صادر می‌ش��ود این ش��یوه 
باعث می‌شود توزیع منابع هدفمندتر و منطبق بر میزان آسیب‌پذیری 
هر اس��تان و هر رسته اقتصادی باشد همچنین اجرای تدریجی سبب 
می‌ش��ود مش��کلات احتمالی در روند ثبت نام ی��ا تخصیص منابع به 
س��رعت شناسایی و اصلاح ش��ود و از هدررفت منابع جلوگیری گردد 
این رویکرد نش��ان دهنده آن اس��ت که حمایت مالی با نگاه برنامه‌ای 
و نه واکنشی طراحی ش��ده و هدف آن پایداری اجتماعی و اقتصادی 

است.
مرحله نخس��ت تمرکز خود را بر تامین حقوق و دس��تمزد کارگران 
بنگاه هایی گذاش��ته که در اس��تان‌ها و رسته‌های آسیب دیده با افت 
قاب��ل توج��ه درآمد مواجه ش��ده‌اند این انتخاب اهمی��ت زیادی دارد 
زیرا مهم‌تری��ن هزینه جاری بنگاه‌های خرد پرداخت حقوق اس��ت و 
کوچک‌ترین اختلال در آن به معنای تعدیل نیروی کار و تضعیف پایه 
اشتغال محلی خواهد بود با تامین این بخش حیاتی بنگاه امکان ادامه 
فعالیت ولو در حد حداقلی را حفظ می‌کند و از خروج نیروی کار ماهر 

جلوگیری می‌شود.
حفظ نیروی انس��انی در زمان بح��ران یک مزیت بلندمدت نیز دارد 
زیرا اگر کارگران ش��غل خود را از دس��ت بدهند احتمال خروج آنها از 
فعالیت تخصصی بس��یار زیاد اس��ت و پس از بح��ران بازگرداندن آنها 
به همان چرخه تولید بس��یار دش��وار خواهد ش��د بنابراین تسهیلات 
مرحله نخس��ت علاوه بر اثر کوتاه مدت یک س��رمایه‌گذاری بلندمدت 

در پایداری مهارتی نیروی کار محسوب می‌شود.
وقتی حقوق کارگران پرداخت می‌ش��ود جریان مصرف خانوارها در 
س��طح محلی حفظ می‌گ��ردد و این موضوع از کاهش ش��دید تقاضا 
جلوگیری می‌کند در واقع این سیاست نوعی حمایت دومینو وار ایجاد 
می‌کند زیرا درآمدی که به خانوار می‌رسد دوباره به صورت خرید کالا 
و خدمات به همان اقتصاد محلی باز می‌گردد بنابراین اثر تکاثری این 
سیاس��ت موجب می‌شود رکود عمیق تر نش��ود و فعالیت بخش‌های 

دیگر نیز تا حدی حفظ شود.
سیاست اعطای تسهیلات سرمایه در گردش بر یک منطق اقتصادی 
اس��توار اس��ت بنگاه‌های خرد اگرچه کوچک هستند اما نقش آنها در 
پویایی اقتصاد محلی بسیار بزرگ است و توقف آنها به سرعت به توقف 
فعالیت واحدهای وابس��ته می‌انجامد بنابراین حمایت مایع مالی برای 
ادامه فعالیتش��ان از منظر اقتص��اد کلان اقدامی کارآمد و دارای بازده 

اجتماعی بالاست.
با این حال برای اثربخش��ی کامل این طرح لازم است مراحل بعدی 
نیز اجرا ش��ود بنگاه‌ها صرفا به پرداخت دستمزد نیاز ندارند بلکه برای 
ادام��ه تولید نیازمند تامین م��واد اولیه اب��زار کار هزینه‌های انرژی و 
هزینه‌های عملیاتی دیگر نیز هس��تند در آینده باید بسته‌های مکمل 
طراحی ش��ود ت��ا بنگاه‌ها از مرحل��ه بقا به مرحله بازگش��ت به تولید 
پایدار برسند همچنین ارائه آموزش مشاوره بازار و تسهیلگری در کنار 

حمایت مالی می‌تواند توان تاب آوری آنها را افزایش دهد.
در پایان باید گفت سیاست دولت برای حمایت از بنگاه‌های خرد به 
ویژه از طریق تس��هیلات س��رمایه در گردش اقدام مهمی در مدیریت 
آثار اقتصادی جنگ اس��ت تمرکز بر حفظ اش��تغال در مرحله نخست 
باعث می‌ش��ود شبکه نیروی انسانی و ظرفیت تولید کشور حفظ شود 
ادامه این سیاس��ت و توسعه آن در مراحل بعدی می‌تواند نقش مهمی 
در پایداری اقتصادی و جلوگیری از گس��ترش رکود ایفا کند و زمینه 
 بازس��ازی س��ریع تر اقتصاد پس از عبور از ش��رایط جنگ��ی را فراهم

 آورد.

تقویت تاب آوری بنگاه‌های خرد

ت 
ش
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اد
ی

سخن پایانی
بازار مسکن در امسال در نقطه حساسی قرار گرفته است؛ از یک سو فشار هزینه ساخت و کاهش عرضه بالقوه، و از سوی دیگر 
افت قدرت خرید و رکود معاملات، این بازار را در وضعیت تعادلی ش��کننده قرار داده اس��ت. در چنین شرایطی، سیاست‌گذاری 
دقیق برای حمایت از تولید، تسهیل تأمین مالی، ساماندهی بازار اجاره و تقویت امنیت حقوقی معاملات، بیش از هر زمان دیگری 
ضروری به نظر می‌رسد. اگر این سیاست‌ها به‌موقع اجرا نشود، بازار مسکن ممکن است در ماه‌های آینده با رشد بیشتر قیمت‌ها و 
فشار مضاعف بر خانوارها مواجه شود؛ اما در صورت مدیریت صحیح، می‌توان از تکرار جهش‌های سنگین گذشته جلوگیری کرد.

سمانه محرمی‌نمین، نایب‌رئیس اتحادیه مشاوران املاک تهران در گفت‌وگو با خبرنگار مهر درباره وضعیت بازار 
مسکن، اظهار کرد: با توجه به آسیب‌هایی که به صنایع فولاد وارد شده، پیش‌بینی می‌شود هزینه‌های ساخت‌وساز 

با افزایش قابل توجهی مواجه شود که این موضوع می‌تواند بر فعالیت سازندگان اثر مستقیم بگذارد.
وی افزود: در چنین ش��رایطی، احتمال خروج برخی سازندگان خرد از بازار وجود دارد، چراکه افزایش هزینه‌ها 

و کاهش صرفه اقتصادی، توان اجرای پروژه‌های جدید را از آنها سلب می‌کند.
این اظهارات نشان می‌دهد بخش تولید مسکن، به‌ویژه سازندگان کوچک و متوسط، بیش از سایرین در معرض 
آس��یب قرار دارند. معمولاً در دوره‌های افزایش هزینه، پروژه‌های بزرگ‌تر به دلیل دسترسی بهتر به منابع مالی و 
مقیاس اقتصادی، توان ادامه فعالیت بیشتری دارند، اما سازندگان خرد نخستین گروهی هستند که از بازار خارج 

می‌ش��وند. خروج این گروه از چرخه ساخت، در میان‌مدت می‌تواند به کاهش عرضه واحدهای جدید منجر شود؛ 
مسئله‌ای که خود زمینه‌ساز رشد بیشتر قیمت‌ها خواهد بود. نایب‌رئیس اتحادیه مشاوران املاک تهران در همین 
رابطه می‌گوید: باید توجه داشت که مسکن یک نیاز اساسی و همیشگی برای انسان است و تحت هیچ شرایطی از 
بین نمی‌رود؛ بلکه در وضعیت فعلی و با توجه به تخریب برخی واحدهای مسکونی، این نیاز افزایش نیز یافته است.

وی ادام��ه داد: درحال‌حاضر متقاضیان ب��رای اجاره، خرید یا پیش‌خرید در بازار حضور دارند و ضروری اس��ت 
ش��رایط برای تس��هیل این معاملات فراهم شود. این موضوع نشان می‌دهد برخلاف برخی بازارهای سرمایه‌ای که 
ممکن اس��ت در دوره رکود با افت ش��دید تقاضا مواجه شوند، بازار مس��کن همواره دارای تقاضای مصرفی است. 

هرچند ممکن است خریداران خرید خود را به تعویق بیندازند، اما نیاز به سرپناه قابل حذف نیست.

اگرچه بازار مسکن از اواخر فروردین‌ماه وارد فاز جدیدی از فعالیت شده، اما همچنان نشانه‌ای از رونق گسترده 
خرید و فروش دیده نمی‌شود. فعالان بازار می‌گویند حجم معاملات نسبت به دوره‌های رونق فاصله معناداری دارد 
و بیش��تر تقاضا در واحدهای کوچک‌متراژ یا املاک با نرخ پایین‌تر متمرکز ش��ده اس��ت. علت اصلی این وضعیت، 
کاهش قدرت خرید خانوارها و فاصله زیاد میان درآمد و نرخ مسکن است. در بسیاری از مناطق شهری، خانوارهای 
متوس��ط نیز برای خرید یک واحد کوچک نیازمند س��ال‌ها پس‌انداز یا دریافت تس��هیلات س��نگین هستند. در 
چنین فضایی، بخشی از تقاضا به سمت پیش‌خرید حرکت کرده است؛ زیرا متقاضیان تلاش می‌کنند با پرداخت 
مرحله‌ای، امکان خانه‌دار شدن را حفظ کنند. با این حال ریسک‌های حقوقی و نگرانی از تأخیر در تحویل پروژه‌ها 

همچنان از چالش‌های این بخش محسوب می‌شود.

در زمستان سال ۱۴۰۴، حدود ۷ میلیون و ۹۲۵ هزار و ۹۱۰ نفر در بخش 
صنعت مش��غول به کار بوده‌اند که نسبت به زمستان ۱۴۰۳ تعداد ۲۱۸ هزار 
و ۱۰۸ نفر از آنها کم شده است. به گزارش مهر، بررسی‌ها از آخرین وضعیت 
اشتغال در بخش صنعت کش��ور -بر اساس آمار استخراجی مرکز آمار ایران- 
حکایت از آن دارد که در زمستان سال ۱۴۰۴، ۷ میلیون و ۹۲۵ هزار و ۹۱۰ 
نفر در این بخش مشغول به کار بوده اند که یعنی ۳۲.۵ درصد از کل اشتغال 
کشور مختص بخش صنعت بوده است. تعداد شاغلان صنعتی در نقاط شهری 
۶ میلیون و ۳۰۸ هزار و ۸۹۸ نفر و در نقاط روستایی یک میلیون و ۶۱۷ هزار 
و ۱۲ نفر بوده است. نکته قابل توجه آنکه تعداد شاغلان صنعتی نقاط شهری 
و روس��تایی نس��بت به زمستان س��ال ۱۴۰۳ به ترتیب با کاهش ۱۳۵ هزار و 
۴۳۲ نفر )۰.۸ درصد( و ۸۲ هزار و ۶۷۶ نفری )۱.۵ درصد( مواجه شده است. 
همچنین بررس��ی‌ها نش��ان می‌دهد که تعداد شاغلان صنعتی مرد ۷ میلیون 
و ۱۳۲ ه��زار و ۱۳۵ نفر و تعداد ش��اغلان صنعت��ی زن ۷۹۳ هزار و ۷۷۵ نفر 
بوده است که البته از نظرافت شغلی، تعداد شاغلان صنعتی مرد بیشتر از زن 
بوده؛ به این ترتیب در زمستان ۱.۲ درصد و ۰.۶ درصد از تعداد شاغلان مرد 
و زن کاس��ته شده است. با توجه به اینکه در زمستان سال ۱۴۰۳ شاغلان در 
بخش صنعت ۸ میلیون و ۱۴۴ هزار و ۱۸ نفر بودند و زمس��تان ۱۴۰۴، ۲۱۸ 
هزار و ۱۰۸ نفر )یک درصد( از آنها کم شده، به نظر می‌رسد قطع برق و گاز 
واحدهای صنعتی و نوس��انات اقتصاد کشور منجر به تعدیل نیرو در واحدهای 

ش��ده و در نهایت تعداد شاغلان در بخش صنعت را با افت مواجه کرده است. 
نکته‌ای که باید به آن توجه ش��ود این است که صنایع خرد نقش قابل‌توجهی 
در اش��تغال مستقیم صنعتی دارند و کاهش اشتغال این صنایع به کاهش کل 
اش��تغال صنعت دامن می‌زند؛ بنابراین دولت ب��ه صورت جدی باید برای این 

بخش برنامه ریزی کند.
وضعیت اشتغال صنعتی طی ۹ سال گذشته��

بر اساس این گزارش، بررسی وضعیت سهم بخش صنعت از تعداد شاغلین 
کل کشور طی بازه زمانی ۱۳۹۵-۱۴۰۴ نشان می‌دهد که کمترین رقم مربوط 
به س��ال ۹۵ با ۳۱.۹ درصد و بیش��ترین رقم نیز مربوط به پاییز سال ۱۴۰ با 
۳۴.۷ درصد بوده اس��ت. بر این مبنا سهم بخش صنعت از تعداد شاغلین کل 
در س��ال ۹۵ حدود ۳۱.۹ درصد بوده که در س��ال ۹۶ با اندکی رش��د به ۳۲ 
درصد رسید و در سال‌های ۹۷ و ۹۸ نیز در همین نرخ باقی ماند همچنین از 
ابتدای س��ال ۹۹ نیز که همزمان با شیوع ویروس کرونا شد و به تبعیت از آن 
بخش خدمات دچار صدمات زیادی ش��د، نقش این بخش از بازار کار کش��ور 
کاهش و در نتیجه س��هم بخش صنعت از تعداد ش��اغلین کل کشور افزایش 
یاف��ت و به ۳۳.۳ درصد رس��ید و جای بخش خدم��ات را پر کرد. این روند تا 
پاییز س��ال ۱۴۰۰ نیز ادامه یافت و این س��هم به ۳۴.۷ درصد هم رسید، این 
عدد بالاترین س��هم بخش صنعت از تعداد شاغلین کل در چند سال گذشته 

محسوب می‌شد.

پس از پاییز س��ال ۱۴۰۰ این س��هم رو به کاهش بود و در س��ال ۱۴۰۱ به 
۳۳.۶ درصد رس��ید، اما مجدد در س��ال ۱۴۰۲ روند افزایش��ی شد و به ۳۴.۹ 
درصد رس��ید.  در ادامه نیز در س��ال ۱۴۰۳ به ۳۳.۵ درصد و نهایتا در س��ال 

۱۴۰۴ به ۳۲.۵ درصد رسید که تقریبا به سطح سال ۱۳۹۸ بازگشته است.

کارشناسان معتقدند در کوتاه‌مدت، بازار مسکن بیشتر در مسیر افزایش تدریجی نرخ حرکت خواهد کرد تا جهش ناگهانی. تا 
زمانی که توان خرید خانوارها محدود باشد، احتمال رونق تورمی شدید پایین‌تر است، اما اگر عرضه کاهش یابد و هزینه ساخت 
همچنان بالا برود، فشار قیمتی در ماه‌های آینده تشدید خواهد شد. محرمی‌نمین تأکید کرد: در صورتی که در حوزه‌هایی مانند 
عوارض و مالیات برای س��ازندگان و مالکان تس��هیل‌گری صورت نگیرد، افزایش قیمت‌ها در امسال دور از انتظار نخواهد بود. با 
این حال امیدواریم با همراهی و همدلی میان مردم، از بروز افزایش‌های هیجانی در بازار اجاره جلوگیری ش��ود. وی در پایان 
درباره وضعیت فعلی بازار خاطرنشان کرد: بازار مسکن از اواخر فروردین‌ماه وارد فاز جدیدی از فعالیت شده و درحال‌حاضر با 
شیب ملایم صعودی در حال حرکت است، اما همچنان از هیجانات شدید در بخش خرید و فروش خبری نیست. درحال‌حاضر 
معاملات در بخش واحدهای کوچک، املاک خرد و پیش‌فروش‌ها در حال انجام است و بازار در شرایطی نسبتاً آرام قرار دارد.

یک��ی از موضوع��ات مهم بازار مس��کن در ماه‌های اخیر، روند ثبت قراردادها و دسترس��ی مش��اوران املاک به 
سامانه‌های رسمی است. فعالان این صنف معتقدند اختلال یا محدودیت در این سامانه‌ها می‌تواند معاملات را به 

سمت قراردادهای غیررسمی سوق دهد؛ موضوعی که امنیت حقوقی شهروندان را کاهش می‌دهد.
محرمی گفت: متأس��فانه مدتی است دسترسی مشاوران املاک به قراردادهای یکسان در سامانه »کاتب« قطع 
شده و این موضوع روند انجام معاملات را با مشکل مواجه کرده است. خروج قراردادها از بسترهای رسمی، موجب 
کاهش امنیت حقوقی معاملات می‌شود و شهروندان باید بدانند قراردادهای دستی که خارج از سامانه‌های رسمی 

تنظیم می‌شود، در مراجع قضایی اعتبار لازم را ندارد.
وی افزود: در چنین ش��رایطی ممکن اس��ت برای قراردادهای دس��تی حکم تخلیه صادر نشود یا مستأجران در 
بازپس‌گیری ودیعه با چالش مواجه شوند، بنابراین تأکید می‌شود تمامی قراردادها صرفاً در سامانه‌های مجاز مانند 

»کاتب« یا »خودنویس« و از طریق مشاوران املاک دارای مجوز ثبت شود.
این هشدار از آن جهت اهمیت دارد که در فصل جابه‌جایی، بسیاری از خانوارها با عجله و بدون توجه به جزییات 

حقوقی اقدام به تنظیم قرارداد می‌کنند؛ مسئله‌ای که می‌تواند بعدها منجر به اختلافات پرهزینه شود.
بازار اجاره زیر فشار تورم

بازار اجاره همچنان یکی از پرچالش‌ترین بخش‌های مسکن است. رشد نرخ خرید مسکن، کاهش بازدهی سایر 
بازارها و تورم عمومی اقتصاد، سبب شده مالکان نیز انتظارات قیمتی بالاتری در قراردادهای اجاره داشته باشند.

نایب‌رئیس اتحادیه مش��اوران املاک تهران درباره روند قیمت‌ها گفت: باید واقعیت‌های اقتصادی از جمله تورم 
سالانه در بخش مسکن را نیز در نظر گرفت که به‌صورت طبیعی موجب افزایش قیمت‌ها می‌شود.

وی درباره سیاس��ت تعیین سقف اجاره‌بها افزود: در حوزه اجاره اگرچه انتظار می‌رود مالکان شرایط مستأجران 
را در نظر بگیرند، اما تعیین نرخ‌های دستوری مانند سقف ۲۵ درصدی افزایش اجاره‌بها، کارآمد نبوده و در عمل 

به‌عنوان کف مذاکرات عمل می‌کند.
به گفته وی، این نرخ در برخی مناطق ش��هری، به‌ویژه مناطق ش��مالی، عملًا رقم بالایی محسوب می‌شود و در 
مناطق جنوبی نیز به دلیل سطح درآمدها، امکان تحقق آن وجود ندارد و افزایش اجاره‌بها باید متناسب با شرایط 

واقعی بازار و توان مالی مستأجران باشد.
این اظهارات نش��ان می‌دهد نس��خه واحد برای تمام مناطق شهری نمی‌تواند کارآمد باشد. تفاوت سطح درآمد، 

ارزش ملک، میزان تقاضا و شرایط محله‌ها باعث شده بازار اجاره در هر منطقه رفتار متفاوتی داشته باشد.

بازار خانه در پیچ جدید

رکود معاملات خرید و فروش ادامه دارد

آینده بازار؛ صعود آرام یا جهش جدید؟

هشدار درباره قراردادهای خارج از سامانه‌های رسمی

بازار مس��کن همواره یکی از مهم‌ترین بازارهای اقتصادی کش��ور بوده 
و به دلیل ارتباط مس��تقیم با معیش��ت خانوار، اشتغال، سرمایه‌گذاری و 
صنایع وابس��ته، تحولات آن آثار گسترده‌ای بر س��ایر بخش‌های اقتصاد 
دارد. اکنون فعالان این حوزه معتقدند اگرچه بازار وارد فاز جهش هیجانی 
نشده، اما نش��انه‌هایی از رشد تدریجی قیمت‌ها و افزایش فشار هزینه‌ای 

در آن دیده می‌شود. در سال‌های گذشته، مسکن علاوه بر نقش مصرفی، 
به‌عنوان یک کالای س��رمایه‌ای نیز مورد توجه قرار گرفته اس��ت. همین 
مس��ئله سبب شده در دوره‌های تورمی، بخشی از نقدینگی به سمت این 
بازار حرکت کند. با این حال در شرایط فعلی، کاهش توان خرید مردم و 
محدودیت منابع مالی، مانع از رونق پرشتاب معاملات شده است. یکی از 

مهم‌ترین عوامل اثرگذار بر بازار مسکن در ماه‌های اخیر، رشد هزینه‌های 
ساخت‌وس��از اس��ت. افزایش نرخ مصالح س��اختمانی، هزینه دس��تمزد، 
خدمات مهندس��ی و عوارض شهری، فشار زیادی بر سازندگان وارد کرده 
اس��ت. در این میان، نوس��انات تولید در برخی صنایع از جمله فولاد نیز 

نگرانی‌هایی درباره آینده هزینه ساخت ایجاد کرده است.

ارتباط اجاره بها با معیشت خانوار

بازار مس�کن ایران در امسال در حالی مس�یر خود را ادامه می‌دهد که همزمان چند متغیر مهم 
بر این بازار اثرگذار ش�ده‌اند؛ از یک‌س�و افزایش هزینه‌های ساخت‌وس�از، رش�د ن�رخ نهاده‌های 
س�اختمانی و کاهش توان سرمایه‌گذاری سازندگان، و از س�وی دیگر افت قدرت خرید خانوارها، 
رکود نسبی معاملات و نگرانی مستأجران از فصل جابه‌جایی، شرایطی پیچیده را در این بازار رقم 

زده است.
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