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عکس ‌روز
برنامه دولت برای نسخه ایرانی 

سیلیکون‌ولی
مع��اون علمی، فن��اوری و اقتصاد 
دانش‌بنیان رئیس‌جمهور گفت: برای 
ایجاد انس��جام بیش��تر در زیست‌بوم 
فناوری و هدایت حمایت‌ها به سمت 
زنجیره‌های توسعه و تولید، آیین‌نامه 
»هلدینگ‌های پیشران« تدوین شد.

افش��ین مع��اون علمی،  حس��ین 
دانش‌بنی��ان  اقتص��اد  و  فن��اوری 
رئیس‌جمهور در گفت‌وگو با خبرنگار 

مهر، با تشریح سیاست جدید این معاونت در حوزه توسعه فناوری‌های 
کلی��دی و اثرگذار اظهار کرد: رویکرد معاونت علمی در دولت چهاردهم 
بر ترکیب دو الگوی »اکوسیستم آزاد« و »اکوسیستم هدایت‌گر« استوار 
ش��ده است؛ الگویی که ضمن حفظ فضای رشد طبیعی برای زیست‌بوم 
نوآوری، در حوزه فناوری‌های نوظه��ور و راهبردی با مداخله هدفمند، 

مشوق‌های ویژه و تقویت بازار، مسیر توسعه را تسهیل می‌کند.
نسخه جدید حکمرانی فناوری��

وی ب��ا بیان اینک��ه سیاس��ت‌گذاری معاونت علمی از زم��ان آغاز به 
کار دولت چهاردهم با بازنگری همراه ش��ده اس��ت، اظه��ار کرد: ما در 
معاونت علمی به یک الگوی ترکیبی رسیده‌ایم؛ الگویی که از یک‌سو بر 
»اکوسیستم آزاد« تأکید دارد و از سوی دیگر، »اکوسیستم هدایت‌گر« 

را در حوزه‌های مشخص و اولویت‌دار دنبال می‌کند.
به گفته افش��ین، مقصود از اکوسیستم آزاد، مدلی شبیه به نمونه‌های 
موفق جهانی از جمله سیلیکون‌ولی است؛ مدلی که در آن دولت تلاش 
نمی‌کند به‌طور مس��تقیم همه‌چیز را مدیریت کند، بلکه با حمایت‌های 
مالی، ایجاد زیرساخت، تسهیل‌گری و فراهم‌سازی بستر مناسب، امکان 
رش��د طبیعی و درون‌زای ش��رکت‌ها و بازیگران زیس��ت‌بوم فناوری را 

فراهم می‌کند.
وی ادامه داد: در چنین الگویی، شرکت‌ها، استارت‌آپ‌ها و مجموعه‌های 
نوآور در فضای رقابتی رش��د می‌کنند و دولت بیش��تر نقش پشتیبان و 
تس��هیل‌گر را بر عهده دارد اما باید توجه داش��ت ک��ه این مدل زمانی 
می‌توان��د به‌صورت کامل و موفق عمل کن��د که بازار بالفعل و متداولی 

برای محصولات و خدمات فناورانه وجود داشته باشد.
مع��اون علمی، فناوری و اقتصاد دانش‌بنی��ان رئیس‌جمهور در ادامه، 
با اش��اره به محدودیت‌های موجود در زیس��ت‌بوم فناوری ایران افزود: 
واقعیت این اس��ت که در کشور ما، به‌ویژه در برخی حوزه‌های نوظهور، 
هنوز بازار به اندازه کافی شکل نگرفته است. به همین دلیل، اگر صرفاً به 
الگوی آزاد اکتفا شود، ممکن است برخی فناوری‌های مهم و آینده‌ساز، 
ب��ا وج��ود ظرفیت بالا، به دلیل نبود تقاضا یا ضعف بازار، فرصت رش��د 

مناسب پیدا نکنند.
وی تأکید کرد: هیچ استارت‌آپی صرفاً با اتکا به ایده شکل نمی‌گیرد؛ 
اس��تارت‌آپ زمانی دوام پیدا می‌کند و توس��عه می‌یابد که بازار داشته 
باش��د. در حوزه‌هایی که بازار به هر دلیل هنوز ش��کل نگرفته یا بسیار 
ضعیف اس��ت، لازم است دولت نقش فعال‌تری در هدایت‌گری ایفا کند 

تا مسیر رشد این فناوری‌ها هموار شود.
دولت باید مسیر را باز کند��

افش��ین با تأکید بر اینکه رویکرد جدید معاونت علمی به معنای ورود 
مس��تقیم دولت به تصدی‌گری نیس��ت، تصریح کرد: م��ا نمی‌خواهیم 
تصدی‌گ��ری کنیم، بلکه می‌خواهی��م هدایت‌گری کنیم. این دو مفهوم 
ب��ا یکدیگر تفاوت جدی دارند. هدایت‌گری یعن��ی دولت در حوزه‌های 
خاص، جهت‌گیری‌ها را مشخص کند، مشوق بگذارد، حمایت‌های ویژه 
تعری��ف کند، فراخوان‌های هدفمند منتش��ر کند و حتی در مواردی به 
ش��کل‌گیری بازار کم��ک کند؛ اما لزوماً خودش مجری مس��تقیم همه 

امور نباشد.
او افزود: بر این اس��اس، سیاست ما این است که بخش آزاد و طبیعی 
اکوسیستم اس��تارت‌آپی همچنان حفظ شود، اما در حوزه فناوری‌های 

نوظهور، نقش هدایت‌گر دولت پررنگ‌تر باشد.
حمایت هدفمند از فناوری‌های اولویت‌دار ��

معاون علمی رئیس‌جمهور در تشریح حوزه‌هایی که در این چارچوب 
م��ورد توجه ویژه ق��رار گرفته‌اند، گف��ت: در حوزه‌هایی همچون هوش 
مصنوعی، کوانتوم، میکروالکترونیک، علوم شناختی، کرایوژنیک، امنیت 
س��ایبری و برخی دیگ��ر از فناوری‌های نوظه��ور، معاونت علمی تلاش 
می‌کند ب��ا طراحی فراخوان‌ه��ا، ارائه مش��وق‌ها، حمایت‌های خاص و 
همچنین کمک به ش��کل‌گیری بازار، زمینه رشد سریع‌تر و هدفمندتر 

این فناوری‌ها را فراهم کند.
وی با اش��اره به تجربه برخی کشورها در اس��تفاده از مدل هدایت‌گر 
اف��زود: در بعضی کش��ورها، از جمله چین، الگ��وی هدایت‌گر به‌صورت 
گس��ترده‌تری دنبال می‌ش��ود و دولت نقش پررنگ‌تری در جهت‌دهی 
به توس��عه فناوری دارد. مزیت این مدل آن است که می‌تواند در برخی 
حوزه‌ها، کشور را با سرعت بیشتری به مرزهای دانش و فناوری نزدیک 

کند.
افش��ین در ادامه تأکید کرد که الگوی مدنظر معاونت علمی در ایران، 
نسخه‌ای بومی‌شده و متناسب با اقتضائات داخلی است. فضای فرهنگی، 
اقتصادی و اجتماعی ایران به‌گونه‌ای اس��ت که نه می‌توان تنها به مدل 
کاملًا رهاشده و آزاد تکیه کرد و نه می‌توان همه‌چیز را صرفاً با رویکرد 
متمرکز دولتی پیش ب��رد. از همین رو، معاونت علمی درصدد طراحی 

یک ترکیب متوازن از این دو رویکرد است.
الگوی بومی ایران��

افشین در ادامه سخنان خود، به تغییر سیاست‌های معاونت علمی در 
دوره جدید اشاره کرد و گفت: برداشتی که از رویکردهای پیشین وجود 
داش��ت این بود که اکوسیستم بیش��تر بر اساس منطق اکوسیستم آزاد 
پیش می‌رفت؛ یعنی دولت بس��ترها را فراهم می‌کرد، حمایت‌هایی ارائه 
می‌داد و انتظار داشت که مجموعه بازیگران زیست‌بوم، خودشان مسیر 

توسعه را طی کنند.
وی افزود: این رویکرد هرچند مزایای قابل توجهی داشت، اما در عین 
ح��ال یک ایراد مهم نی��ز به همراه داش��ت و آن، پراکندگی ظرفیت‌ها 
و ش��کل نگرفتن زنجیره‌های منس��جم بود. در واقع، در برخی بخش‌ها 
مجموعه‌ه��ای متعددی به‌ص��ورت پراکنده فعالی��ت می‌کردند، اما این 
فعالیت‌ها لزوماً در قالب یک زنجیره کامل و منظم به هم متصل نمی‌شد.

تدوین آیین‌نامه »هلدینگ‌های پیشران« ��
معاون علمی رئیس‌جمهور با تأکید بر اینکه یکی از اولویت‌های دوره 
جدید، کاهش پراکندگی و تقویت زنجیره‌ در زیس��ت بوم فناوری است، 
اظه��ار کرد: ما تلاش کردیم این زنجیره‌ها را ش��کل دهیم و به همین 

دلیل، آیین‌نامه‌ای برای »هلدینگ‌های پیشران« تدوین شد.
او توضیح داد: منظور از هلدینگ‌های پیشران، مجموعه‌هایی هستند 
ک��ه می‌توانند در رأس یک زنجیره توس��عه و تولید ق��رار گیرند و ذیل 
آن‌ها، توسعه‌دهنده‌ها و ش��رکت‌های دانش‌بنیان فعالیت کنند. در این 
الگو، اگر یک مجموعه بتواند زنجیره‌ای از تولید مبتنی بر ش��رکت‌های 
دانش‌بنیان ایج��اد کند، معاونت علمی نیز از آن حمایت خواهد کرد تا 
از پراکندگی موجود کاس��ته و انسجام بیش��تری در زیست‌بوم فناوری 
ایجاد شود. افشین این اقدام را یکی از ابزارهای مهم برای نظم‌بخشی به 
ظرفیت‌های پراکنده کشور دانست و تأکید کرد: در کنار توسعه فناوری، 

باید به سازماندهی و هم‌افزایی میان بازیگران نیز توجه جدی داشت.

ه  
هر
چ

ب�ازار مس�کن در س�ال‌های اخی�ر تح�ت تأثیر 
بنگاهداری بانک‌ها، احتکار واحدهای خالی و رشد 
قیمت‌ها، به جایی رس�یده که خانه‌دار ش�دن برای 
بس�یاری از مس�تأجران به رؤیایی دور از دسترس 

تبدیل شده است.
مس�کن در تمامی نظام‌های اقتصادی و اجتماعی 
جه�ان به عن�وان یک�ی از اساس�ی‌ترین نیازهای 
خانوار و مهم‌ترین رکن تأمین رفاه عمومی شناخته 
می‌ش�ود. برخورداری از س�رپناه مناس�ب نه تنها 
یک ضرورت معیش�تی، بلکه حق�ی بنیادین برای 
ش�هروندان محسوب می‌ش�ود که دولت‌ها موظف 
به فراهم کردن بسترهای تحقق آن هستند. با این 
حال، بازار مسکن ایران طی سال‌های اخیر مسیری 
متفاوت را پیم�وده و به‌تدری�ج از کارکرد مصرفی 

خود فاصله گرفته است.

آنچه امروز در بازار مس��کن کشور مشاهده می‌شود، تبدیل شدن خانه 
از یک کالای مصرفی و محل س��کونت خانوارها به یک دارایی سرمایه‌ای 
برای حفظ ارزش پول و کس��ب سود است؛ روندی که به اعتقاد بسیاری 
از کارشناسان اقتصادی، ریشه اصلی بخش قابل توجهی از بحران کنونی 

مسکن به شمار می‌رود.
در ش��رایطی که بخش قابل توجهی از خانواره��ای ایرانی برای تأمین 
حداقل نیاز مس��کونی خود با دش��واری‌های فراوان مواجه هستند، حجم 
عظیمی از س��رمایه‌ها به س��مت خرید و نگهداری واحدهای مسکونی با 
هدف س��رمایه‌گذاری هدایت ش��ده است. این مس��ئله باعث شده عرضه 
واقعی مسکن به بازار مصرف کاهش یافته و قیمت‌ها به شکل مستمر در 

مسیر صعودی قرار گیرد.
متهم همیشگی بازار مسکن��

یک��ی از مهم‌تری��ن انتقادات��ی که طی س��ال‌های گذش��ته از س��وی 
کارشناس��ان حوزه مس��کن مطرح شده، ورود گس��ترده بانک‌ها و برخی 
نهادهای اقتصادی به فعالیت‌های بنگاهداری و تملک املاک است. طبق 
گفته کارشناسان، بخش��ی از بانک‌ها در سال‌های گذشته به جای ایفای 
نق��ش اصلی خود در تأمین مال��ی بخش تولید، به جمع‌آوری و نگهداری 
دارایی‌ه��ای ملک��ی روی آورده‌اند. نتیجه این روند، انباش��ت حجم قابل 
توجهی از واحدهای مس��کونی، تجاری و زمی��ن در ترازنامه بانک‌ها بوده 

است.
کارشناس��ان معتقدند نگهداری این املاک، به‌ویژه واحدهای مسکونی 
خالی، عملًا بخشی از عرضه بالقوه بازار را از چرخه مصرف خارج کرده و 

به ایجاد انتظارات تورمی در بازار مسکن دامن زده است.
در حال��ی که قان��ون مالیات بر خانه‌ه��ای خالی با ه��دف بازگرداندن 
واحدهای بلااس��تفاده به بازار تدوین شد، بس��یاری از کارشناسان ارشد 
بازار مس��کن بر این باورند که اجرای این قانون هنوز نتوانسته اثرگذاری 
لازم را بر بازار داش��ته باش��د. به اعتقاد آنان، تا زمانی که هزینه احتکار 
مسکن از منافع آن بیشتر نشود، انگیزه لازم برای عرضه واحدهای خالی 

به بازار شکل نخواهد گرفت.
سرمایه‌های منجمد در دل بحران ��

در ش��رایطی ک��ه میلیون‌ها مس��تأجر با افزایش بی‌س��ابقه هزینه‌های 
اجاره و خرید مس��کن مواجه هس��تند، وجود حج��م بالایی از واحدهای 
خالی به یکی از پارادوکس‌های اصلی بازار تبدیل ش��ده اس��ت. بررسی‌ها 
نش��ان می‌دهد بخش مهمی از این خانه‌ها با هدف حفظ سرمایه و انتظار 
برای افزایش بیش��تر قیمت‌ها نگهداری می‌ش��وند. این در حالی است که 
کمبود عرضه مؤثر در بازار مصرف، فش��ار مضاعفی بر قیمت‌ها وارد کرده 

و دسترسی خانوارها به مسکن مناسب را دشوارتر ساخته است.
به اعتقاد تحلیلگران، خانه‌ای که در آن سکونتی صورت نمی‌گیرد و به 
بازار اجاره یا فروش عرضه نمی‌شود، عملًا از چرخه اقتصادی خارج شده 

و به عاملی برای تشدید عدم تعادل بازار تبدیل می‌شود.
پایان رویای خانه‌دار شدن طبقه متوسط��

افزایش نرخ مسکن دیگر محدود به مناطق مرکزی کلان‌شهرها نیست. 
ش��هرهای جدیدی که روزی با هدف خانه‌دار ش��دن اقش��ار متوس��ط و 
کم‌درآمد ایجاد ش��دند نیز طی س��ال‌های اخیر با جهش‌های قابل توجه 
قیمتی مواجه شده‌اند. شهرهای جدید پردیس و پرند که زمانی به عنوان 
آخرین امید بسیاری از مستأجران برای خرید مسکن شناخته می‌شدند، 

اکنون خود به بازارهایی با قیمت‌های سنگین تبدیل شده‌اند.
فعالان بازار مس��کن معتقدند رش��د مس��تمر قیمت‌ها در این مناطق 
موجب ش��ده حتی خانوارهایی که توان خرید در تهران را نداشتند نیز از 
بازار ش��هرهای اقماری خارج ش��وند. در نتیجه فاصله میان درآمد خانوار 
و نرخ مس��کن به سطحی رسیده که خانه‌دار شدن برای بخش بزرگی از 

جامعه به آرزویی دست‌نیافتنی تبدیل شده است.
گرهی که همچنان باز نشده است��

دولت‌ها طی س��ال‌های اخیر طرح‌های مختلفی را برای افزایش عرضه 
مس��کن و حمای��ت از متقاضیان اج��را کرده‌اند. با این حال، بس��یاری از 
کارشناسان معتقدند این برنامه‌ها هنوز نتوانسته‌اند تأثیر تعیین‌کننده‌ای 

بر کنترل قیمت‌ها و بهبود قدرت خرید خانوارها داشته باشند.
اگرچه س��اخت مس��کن حمایتی می‌تواند بخشی از نیاز بازار را پوشش 
دهد، اما واقعیت آن است که بحران مسکن صرفاً ناشی از کمبود ساخت 
و تولید نیس��ت. در کنار ساخت‌وساز، عواملی همچون سوداگری، احتکار 
واحدهای مسکونی، نبود مالیات‌های بازدارنده، ضعف نظام تأمین مالی و 
نبود نظارت مؤثر بر بازار نیز نقش تعیین‌کننده‌ای در شکل‌گیری شرایط 

فعلی دارند.
کارشناس��ان معتقدند تا زمانی که نگاه سرمایه‌ای بر بازار مسکن حاکم 
باشد، افزایش تولید به تنهایی نمی‌تواند به تعادل پایدار بازار منجر شود.

پلتفرم‌های قیمت‌ساز��
در سال‌های اخیر توسعه پلتفرم‌های خانه‌یاب نیز به یکی از موضوعات 
بحث‌برانگیز بازار تبدیل ش��ده اس��ت. برخی کارشناس��ان معتقدند نبود 
س��ازوکارهای نظارتی کافی در این سامانه‌ها موجب شده مالکان بتوانند 
قیمت‌های پیش��نهادی خ��ود را بدون هیچ معیار مش��خصی ثبت کنند. 
در نتیجه، بس��یاری از فایل‌های منتش��ر ش��ده به مرجع ذهنی جدیدی 
برای تعیین قیمت‌ها تبدیل می‌ش��وند؛ حتی اگر معامله‌ای بر اس��اس آن 

قیمت‌ها انجام نشده باشد.
به باور کارشناس��ان بازار مس��کن، زمانی که قیمت‌ه��ای غیرواقعی به 
صورت گس��ترده در فضای مجازی منتش��ر می‌ش��ود، انتظ��ارات تورمی 
افزایش یافته و بازار به س��مت سطوح قیمتی بالاتر هدایت می‌شود. این 
موضوع بار دیگر پرسشی جدی را مطرح می‌کند؛ چرا سازوکار مشخصی 
ب��رای کنت��رل قیمت‌های غیرواقع��ی و جلوگی��ری از انتش��ار نرخ‌های 

غیرمتعارف در بازار مسکن وجود ندارد؟
وام‌هایی که خانه‌دار نمی‌کنند��

یک��ی دیگ��ر از چالش‌های مهم بازار مس��کن به نظام تس��هیلات‌دهی 
بازمی‌گردد. اگرچه بانک‌ها هر ساله از افزایش سقف وام‌های خرید مسکن 
خبر می‌دهند، اما واقعیت بازار نشان می‌دهد این تسهیلات فاصله بسیار 

زیادی با نرخ واقعی واحدهای مسکونی دارند.
امروز در بس��یاری از شهرهای کشور، سهم وام مسکن از نرخ یک واحد 
مس��کونی به حدی ناچیز است که عملًا تأثیر محسوسی در قدرت خرید 

متقاضیان ایجاد نمی‌کند.
از س��وی دیگر، نرخ اقس��اط و بازپرداخت این تسهیلات نیز متناسب با 
سطح درآمد خانوارها نیست. به همین دلیل بسیاری از متقاضیان ترجیح 
می‌دهند اساس��اً وارد فرآیند دریافت وام نشوند، زیرا بازپرداخت آن فشار 

مضاعفی بر بودجه خانوار وارد می‌کند.
کارشناس��ان اقتص��ادی معتقدند نظ��ام تأمین مالی مس��کن در ایران 
نیازمند بازنگری اساس��ی است و بدون طراحی ابزارهای مالی متناسب با 
قدرت خرید خانوارها، امکان خروج از بحران فعلی وجود نخواهد داشت.

نایب رئیس اتحادیه مش��اوران املاک تهران از کمب��ود فایل اجاره در 
ته��ران خبر داد. داود بیگی‌ن��ژاد، نایب رئیس اتحادیه مش��اوران املاک 
ته��ران در گفت‌وگو با خبرنگار اقتصادی ایلن��ا از کمبود فایل‌های اجاره 
در بازار مس��کن خبر داد و گفت: در آستانه فصل اجاره و نقل و انتقالات 

مستأجران با کمبود فایل‌های اجاره در بازار مسکن مواجه هستیم.
وی ادامه داد: باید بپذیریم که ش��رایط فعلی بازار مسکن بر بازار اجاره 
هم اثر می‌گذارد اما روند کاهش فایل در بازار مسکن نتیجه سیاست‌های 
سال‌های گذشته در سمت عرضه مسکن است که یکی از موضوعات موثر 
که تولید مسکن در لایه‌های مختلف جامعه کاهش پیدا کرده، بلاتکلیفی 

قانون پیش فروش مسکن است. 
نای��ب رئیس اتحادیه مش��اوران املاک تاکید کرد: وقتی در س��ال‌های 

گذش��ته با قوانین و مقررات‌گذاری اش��تباه امکان ساخت‌وس��از و تولید 
مس��کن را دچار تزلزل می‌کنند تبعات آن امروز در بازار مس��کن خود را 
نش��ان می‌دهد. درحال‌حاضر ساخت‌وساز به صورت محدود در بافت‌های 
ش��هری توسط بخش خصوصی در حال انجام است و به همین مقدار که 
ساخت‌وساز کاهش پیدا می‌کند قاعدتاً عرضه هم محدود و تبعات کاهش 

عرضه هم به ویژه در بازار اجاره مشخص می‌شود. 
بیگی‌ن��ژاد افزود: درحال‌حاضر برای پیش فروش مس��کن هیچ بس��تر 
قانونی وجود ندارد و به دلیل وجود تقاضا برای این نوع معاملات متاسفانه 
ممکن است تخلفاتی صورت بگیرد اما راه قانونی هم وجود ندارد در این 
ش��رایط مش��اوران املاک چه اقدامی‌ می‌توانند انج��ام دهند؟ در صورت 
حذف پیش فروش از معاملات مس��کن، جذب س��رمایه از این حوزه را از 

دست می‌دهیم و به همان میزان شاهد کندی در پیشرفت ساخت‌وسازها 
خواهیم بود.  وی با اش��اره به افزایش نرخ اجاره اظهارکرد: امروز یکی از 
دلایل واقعی افزایش اجاره بها در بازار مس��کن، نبود فایل اجاره اس��ت و 
این عدم فایل به دلیل کاهش ش��دید تولید مس��کن اس��ت در حالی که 

تقاضا اگر هم افزایش پیدا نکرده باشد، تغییری هم نکرده است. 
نایب رئیس اتحادیه مش��اوران املاک تهران تاکید کرد: البته باید توجه 
داش��ته باش��یم که در فروردین ماه امسال س��کوهای اینترنتی معاملات 
مس��کن در ش��رایطی که مش��اوران املاک تعطیل بودن��د و عملا کار را 
ش��روع نکرده بودند، ب��دون ضابطه و ب��دون رعایت مقررات نس��بت به 
قیمت‌س��ازی‌ها اقدام کردند و این اقدام سکوها در نرخ سازی‌ها موثر بود 

که باید در همان زمان جلوی این قیمت‌سازی گرفته می‌شد.
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رویای شیرین خرید خانه 

سخن پایانی
بازار مسکن ایران امروز بیش از هر زمان دیگری نیازمند اصلاحات 
ساختاری است. اجرای دقیق مالیات بر خانه‌های خالی، پایان دادن به 
بنگاهداری بانک‌ها، عرضه املاک مازاد دستگاه‌ها و نهادهای اقتصادی، 
ساماندهی پلتفرم‌های آنلاین قیمت‌گذاری، افزایش شفافیت معاملات 
و اص�الح نظام تس��هیلات‌دهی از جمله اقداماتی اس��ت که می‌تواند 

بخشی از مشکلات موجود را کاهش دهد.
کارشناس��ان بر این باورند که مسکن زمانی به تعادل خواهد رسید 
ک��ه دوباره به کالایی مصرفی و محلی برای س��کونت خانوارها تبدیل 
ش��ود، نه ابزاری برای س��وداگری و حفظ س��رمایه. تا زمانی که خانه 
بیش از آنکه س��رپناه باشد، به عنوان یک دارایی سودآور تلقی شود، 
مسیر خانه‌دار ش��دن برای میلیون‌ها خانوار ایرانی همچنان دشوار و 

دور از دسترس باقی خواهد ماند.

فایل اجاره مسکن در بازار کمیاب شد! 


