
تجارت صنعت

عضو اتحادیه مش��اوران املاک گفت: برخی مالکان با طرح ادعای 
نیاز شخصی یا فروش ملک، مصوبه افزایش ۲۵ درصدی اجاره را دور 
می‌زنند و مس��تأجران را برای تخلیه ملک تحت فشار قرار می‌دهند. 
تورج سرباز، عضو هیئت‌مدیره اتحادیه مشاوران املاک در گفت‌وگو با 
مهر درباره وضعیت بازار اجاره‌بها با توجه به مصوبه افزایش سقف ۲۵ 
درصدی نرخ اجاره و تمدید خودکار یک‌ساله قراردادهای مستأجران 
در سال جاری، اظهار کرد: براساس این مصوبه، بسیاری از مالکان به 
دلیل اینکه از س��وی تعزیرات جریمه نشوند، به افزایش ۲۵ درصدی 
اجاره‌بها تن داده‌اند، اما مس��ئله این است که برخی مالکان به سراغ 

وکلا می‌روند و راه‌های دور زدن قانون را از آنها می‌آموزند.
مالکان راه دور زدن سقف ۲۵ درصدی اجاره را از وکلا یاد می‌گیرند

وی اف��زود: به‌عنوان مثال، به مالکان گفته می‌ش��ود که می‌توانند 
موضوع نیاز شخصی را مطرح کنند یا اعلام کنند که خودشان قصد 
س��کونت در ملک را دارند و یا اینک��ه می‌خواهند ملک را به فروش 
برس��انند. از این طریق، برخی مالکان مس��تأجران را تحت‌فشار قرار 
می‌دهند و مصوبه س��قف ۲۵ درصدی افزای��ش اجاره‌بها را کمرنگ 
می‌کنن��د. عضو هیئت‌مدیره اتحادیه مش��اوران املاک بیان کرد: در 
چنین شرایطی، مس��تأجران مجبور می‌ش��وند برای ادامه سکونت، 
اجاره‌های س��نگینی را متحمل ش��وند و این موضوع فشار مضاعفی 

را به آنها وارد می‌کند.
براساس مصوبه تمدید خودکار اجاره و افزایش سقف ۲۵ درصدی 
اجاره‌بها، بس��یاری از مالکان به دلیل اینکه از سوی تعزیرات جریمه 
نش��وند، به افزایش ۲۵ درصدی اجاره‌بها تن داده‌اند، اما مس��ئله این 
اس��ت که برخی مالکان به س��راغ وکلا می‌رون��د و راه‌های دور زدن 

قانون را از آنها می‌آموزند.
وی با اش��اره به ش��رایط بازار اجاره‌بها در سال جاری گفت: امسال 
بهترین حرکت��ی که دولت انجام داد، همین مصوبه س��ران قوا بود؛ 
زیرا مستأجران به‌دلیل شرایط جنگی، اجاره مضاعفی پرداخت کرده 
بودند و از سوی دیگر، به خاطر حفظ جان خود، محل سکونتشان را 
ترک کرده و در خارج از تهران نیز برای خود س��کونت موقت اجاره 
کرده و هزینه‌هایی را متحمل ش��ده بودند. در چنین ش��رایطی، این 

مصوبه اقدام بسیار خوبی بود. 
س��رباز تصریح کرد: اگر قانون‌گ��ذار و حاکمیت بتوانند این مصوبه 
را به ش��کل دائمی اجرا کنند و جای شبهه باقی نگذارند، اثرگذاری 
آن بیش��تر خواهد شد. برای مثال، وقتی اعلام می‌شود مستأجر باید 
در ملک س��کونت داشته باش��د، موضوع نیاز شخصی مالک نیز باید 
به‌گونه‌ای تعیین‌تکلیف ش��ود که نت��وان از آن برای دور زدن مصوبه 

استفاده کرد. 
وی ادام��ه داد: اکن��ون برخی افراد از طریق ش��ورا اقدام می‌کنند 

و می‌خواهن��د ملک خود را به این بهانه از مس��تأجر تحویل بگیرند. 
این مسئله موجب می‌شود بخشی از اثرگذاری مصوبه سقف افزایش 

اجاره‌بها تحت‌تأثیر قرار گیرد.
عضو هیئت‌مدیره اتحادیه مش��اوران املاک ب��ا بیان اینکه مصوبه 
افزایش ۲۵ درصدی اجاره‌بها در مجموع اثرگذار بوده، یادآور شد: در 
مجموع این مصوبه خوب و اثرگذار بوده، اما برخی مالکان نیز از این 
فرصت سوءاستفاده می‌کنند و اجاره مضاعفی را بر دوش مستأجران 
می‌گذارند. بهتر اس��ت ک��ه اگر چنین مصوب��ه‌ای در آینده تصویب 
می‌ش��ود، راه‌های دور زدن آن نیز از ابتدا بسته شود. در این صورت، 
اثرگذاری مصوبه بس��یار بیشتر خواهد ش��د و امکان سوءاستفاده از 

برخی بندها کاهش پیدا می‌کند.
جریمه ۴ برابری، مالکان را به رعایت سقف اجاره وادار کرده است

س��رباز ادامه داد: با این حال، طرح مصوبه ۲۵ درصدی خوب بود؛ 
چراکه موضوع جریمه‌های تعزیراتی برای مش��اوران املاک و مالکان 
مطرح شده است. اگر فردی بخواهد برخلاف مصوبه قرارداد را تنظیم 
کند، مشمول جریمه خواهد شد که این جریمه می‌تواند تا چهار برابر 
باش��د، به همین دلیل، بس��یاری از مالکان نیز از این موضوع تمکین 
می‌کنند و قراردادها را با همان افزایش ۲۵ درصدی تنظیم می‌کنند؛ 
به این صورت که ۲۵ درصد در بخش قرض‌الحس��نه و ۲۵ درصد در 

بخش اجاره‌بها اعمال می‌شود.

وی درباره ض��رورت تدوین یک 
برنامه دائم��ی برای کنت��رل بازار 
اجاره‌به��ا اظه��ار ک��رد: دولت اگر 
بتواند به ص��ورت دائمی برنامه‌ای 
ب��رای ب��ازار اج��اره تدوی��ن کند، 
می‌تواند از شدت افزایش اجاره‌بها 

جلوگیری کند. برای مثال، در امارات گفته می‌شود مستأجر تا زمانی 
که در یک ملک س��کونت دارد، می‌توان��د در آن بماند و برای نمونه 

سالانه ۱۰ درصد به اجاره‌بها اضافه شود.
عضو هیئت‌مدیره اتحادیه مشاوران املاک گفت: اگر این مصوبه به 
قانون تبدیل ش��ود و به نفع مستأجران باشد، باید به شکل محکمی 
تنظیم ش��ود و راه فراری برای دور زدن آن وجود نداش��ته باشد؛ در 
چنین شرایطی، مالک ناچار است ملک خود را اجاره دهد و نمی‌تواند 
آن را خالی نگه دارد. اگر قانون‌گذار ش��رایط لازم را فراهم کند و راه 
دور زدن قان��ون را برای مال��ک ببندد، مالک چاره‌ای ندارد جز اینکه 

ملک را براساس همان نرخ تعیین‌شده اجاره دهد.
سرباز در پایان خاطرنشان کرد: به نظر می‌رسد این موضوع شدنی 
اس��ت و اگر حاکمیت بتواند از ظرفیت و قدرت قانونی خود استفاده 
کن��د و قواعد آم��ره‌ای را برای این ح��وزه تعیین کن��د، می‌توان از 

افزایش‌های افسارگسیخته قیمت اجاره‌بها جلوگیری کرد.

 مصوبه‌ای برای کاهش فشار بر مستأجر

سخن پایانی
مسکن برای خانوار مستأجر فقط یک قرارداد مالی نیست؛ بخشی 
از ثبات زندگی است. به همین دلیل، هر تغییری در اجاره‌بها یا پایان 
یافت��ن قرارداد می‌تواند زنجیره‌ای از تصمیم‌ه��ای تازه را به خانواده 
تحمیل کند. در چنین شرایطی، تعیین سقف افزایش اجاره‌بها اگرچه 
می‌تواند از جهش ناگهانی هزینه‌ها جلوگیری کند، اما به‌تنهایی برای 
ایج��اد امنیت پایدار در بازار اجاره کافی نیس��ت. آنچه اهمیت دارد، 
فاصله میان سیاست اعلام‌شده و اتفاقی است که در بازار رخ می‌دهد. 
اگر س��قف ۲۵ درصدی در قرارداد رعایت ش��ود اما مستأجر به‌دلیل 
پایان یافتن قرارداد یا طرح ادعاهایی مانند نیاز شخصی مالک ناچار 
به تخلیه ش��ود، عملا بخش��ی از اثر حمایتی سیاست از بین می‌رود. 
مستأجر پس از خروج از ملک، دوباره وارد بازاری می‌شود که ممکن 
است نرخ‌های جدید آن با توان مالی‌اش فاصله زیادی داشته باشد. از 
سوی دیگر، نمی‌توان حقوق مالک را در سیاست‌گذاری بازار مسکن 
نادی��ده گرفت. مالک نیز باید امکان اس��تفاده از ملک، فروش آن یا 
س��کونت ش��خصی را داشته باش��د؛ اما این حقوق باید در چارچوبی 
روش��ن تعریف شود تا عنوان‌هایی مانند نیاز شخصی یا فروش، صرفا 

به ابزاری برای عبور از محدودیت افزایش اجاره تبدیل نشوند. مسئله 
اصلی بنابراین فقط »۲۵ درصد« نیس��ت. مسئله، طراحی سازوکاری 
است که هم قابلیت اجرا داشته باشد و هم برای طرفین قرارداد قابل 
پیش‌بینی باشد. اگر قرار است سیاست کنترل اجاره ادامه پیدا کند، 
باید تکلیف تمدید قرارداد، ش��رایط تخلی��ه، احراز نیاز واقعی مالک، 
ضمانت اجرا و نحوه رسیدگی به اختلافات از ابتدا شفاف باشد.  بازار 
اجاره بیش از هر چیز به ثبات نیاز دارد؛ ثباتی که هم برای مستأجر 
امکان برنامه‌ریزی ایجاد کند و هم برای مالک قواعد بازی را روش��ن 
نگه دارد. در چنین بازاری، قانون نباید فقط زمانی وارد عمل شود که 
اختلاف شکل گرفته است؛ بلکه باید پیش از آن، مسیر اختلاف را تا 
حد ممکن محدود کند. در نهایت، موفقیت هر سیاس��ت اجاره‌ای را 
نمی‌توان صرفا با میزان افزایش ثبت‌شده در قراردادها سنجید. معیار 
مهم‌تر، این اس��ت که آیا خانوار مستأجر توانس��ته با هزینه‌ای قابل 
پیش‌بینی، س��کونت خود را حفظ کند یا نه. اگر پاس��خ این پرسش 
منفی باش��د، حتی یک س��قف قیمتی دقیق نیز نمی‌تواند به‌تنهایی 

مسئله بازار اجاره را حل کند.

بازار اجاره یکی از حساس‌ترین بخش‌های بازار مسکن است؛ بازاری 
که تغییرات آن مس��تقیم با هزینه‌های زندگ��ی خانوار گره‌خورده و 
کوچک‌ترین افزایش در هزینه س��کونت می‌تواند بخش بیش��تری از 
درآمد ماهانه را به خود اختصاص دهد. به همین دلیل، سیاست‌گذاری 
در این حوزه معمولا با هدف ایجاد ثبات، کاهش فشار بر مستأجران 
و قابل پیش‌بینی کردن هزینه‌های مس��کن انجام می‌ش��ود. تعیین 
س��قف برای افزایش اجاره‌بها نیز در همین چارچوب قرار می‌گیرد؛ 
سیاستی که قرار است مانع رشد ناگهانی هزینه اجاره در زمان تمدید 

قرارداد شود.
ب��ا ای��ن حال، تجربه بازار نش��ان می‌دهد کنترل ی��ک عدد، لزوما 
به معنای کنترل تمام هزینه‌های س��کونت نیس��ت. مستأجر ممکن 
اس��ت با افزایش محدود اجاره در قرارداد فعلی مواجه باش��د، اما در 
صورت تغییر محل س��کونت، با ش��رایط کاملا متفاوتی روبه‌رو شود. 
تفاوت قیمت می��ان واحدهای موجود، افزایش هزینه ودیعه، هزینه 
جابه‌جای��ی و حتی زم��ان و انرژی لازم برای پیدا کردن خانه جدید، 
مجموعه‌ای از هزینه‌های مستقیم و غیرمستقیم را ایجاد می‌کند که 

در محاسبه درصد افزایش اجاره دیده نمی‌شود.
از این منظر، سیاست اجاره زمانی می‌تواند اثر واقعی خود را نشان 

دهد که علاوه بر تعیین نرخ، س��ازوکار اجرای آن نیز روش��ن باش��د. 
هرچه امکان عبور از قواعد تعیین‌شده بیشتر باشد، فاصله میان هدف 
سیاس��ت‌گذار و واقعیت بازار افزایش پیدا می‌کند. بنابراین، موضوع 
فقط این نیس��ت که افزایش اجاره‌به��ا در قرارداد تا چه میزان مجاز 
اس��ت؛ مس��ئله مهم‌تر آن اس��ت که این قاعده در چه شرایطی اجرا 

می‌شود و چه ضمانتی برای رعایت آن وجود دارد.
امنیت سکونت؛ حلقه‌ای که نباید نادیده گرفته شود��

برای بس��یاری از خانوارها، تمدید ق��رارداد فقط یک موضوع مالی 
نیس��ت؛ مسئله حفظ محل زندگی، مدرسه فرزندان، فاصله تا محل 
کار و حفظ ش��بکه اجتماعی و خانوادگی نیز به آن وابس��ته است. به 
همین دلیل، نااطمینانی درباره تمدید قرارداد یا احتمال جابه‌جایی 
می‌تواند فش��ار روانی و اقتص��ادی قابل‌توجهی ایجاد کند. در چنین 
ش��رایطی، سیاس��ت‌گذار باید می��ان دو موضوع تع��ادل برقرار کند: 
حمایت از مستأجر در برابر افزایش‌های خارج از توان و حفظ حقوق 
مالک در استفاده از ملک. اگر قواعد مربوط به تمدید، تخلیه، فروش یا 
استفاده شخصی از ملک شفاف نباشد، اختلاف میان طرفین می‌تواند 
افزایش پیدا کند و حتی یک سیاس��ت حمایتی نیز با چالش اجرایی 

مواجه شود.

از سوی دیگر، کنترل اجاره‌بها بدون توجه به عرضه مسکن اجاره‌ای 
نمی‌تواند تمام مسئله را حل کند. هرچه تعداد واحدهای قابل اجاره و 
گزینه‌های پیش روی خانوار بیشتر باشد، امکان انتخاب نیز افزایش 
پیدا می‌کند. در مقابل، محدود بودن عرضه در کنار رشد هزینه‌های 
س��اخت، قیمت زمین و سایر هزینه‌های مس��کن، فشار بیشتری بر 

بازار اجاره وارد می‌کند.
بنابراین، سیاس��ت اجاره نیازمند مجموعه‌ای از اقدامات هماهنگ 
اس��ت؛ از تعیین قواعد روش��ن برای قراردادها و ضمانت اجرای آنها 
گرفته تا افزایش عرضه واحدهای استیجاری و ایجاد سازوکار مناسب 
ب��رای ح��ل اختلافات. هدف نهایی نیز نبای��د صرفا ثبت یک درصد 
مشخص برای افزایش اجاره باشد، بلکه باید ایجاد بازاری باشد که در 
آن مستأجر بتواند برای هزینه مسکن خود برنامه‌ریزی کند و مالک 

نیز از قواعد روشن و قابل پیش‌بینی برخوردار باشد.
در چنی��ن چارچوبی، س��قف اجاره می‌تواند بخش��ی از سیاس��ت 
حمایت از مس��تأجر باش��د، اما نتیجه نهایی به مجموعه‌ای از عوامل 
وابس��ته اس��ت؛ عواملی که از نحوه اجرای قانون آغاز می‌ش��ود و تا 
میزان عرضه، ش��رایط اقتصادی خانوارها و ثبات بازار مس��کن ادامه 

پیدا می‌کند.

 وقتی سقف اجاره به‌تنهایی کافی نیست

تجارت 13صنعت
دوشنبه 
6 مهر 1405  
16 ربیع‌الثانی 1448
28 سپتامبر 2026
 شماره 3143
پیاپی 4461

تجارت صنعت
زیرساخت

وام بزرگ‌تر، خانه‌دار شدن را 
آسان‌تر می‌کند؟

اولاد-  محم�ود 
اقتص�اد:  کارش�ناس 
تسهیلات  س��قف  افزایش 
ن��گاه  در  مس��کن 
خبر  می‌توان��د  نخس��ت 
ب��رای  امیدوارکنن��ده‌ای 
متقاضی��ان خری��د خانه 
باشد؛ اما در اقتصادی که 
فاصله میان درآمد خانوار 

و قیمت مسکن به‌شدت افزایش یافته، بزرگ‌تر شدن رقم 
وام لزوما به معنای افزایش قدرت خرید نیس��ت. مس��ئله 
اصلی این اس��ت که تسهیلات چه سهمی از هزینه واقعی 
خرید خانه را پوش��ش می‌دهد و در مقاب��ل، خانوار برای 
بازپرداخت آن با چه میزان تعهد مالی مواجه خواهد شد.
طی سال‌های گذشته، رشد قیمت مسکن بسیار بیشتر 
از رش��د درآمد بسیاری از خانوارها بوده است. نتیجه آن، 
کاه��ش تدریجی قدرت خرید و طولانی‌تر ش��دن مس��یر 
خانه‌دار ش��دن است. در چنین ش��رایطی، اگر سقف وام 
افزایش پیدا کند اما قیمت مس��کن نیز با سرعت بیشتری 
رش��د کرده باش��د، ممکن اس��ت اثر واقعی تسهیلات بر 
قدرت خرید چندان قابل‌توجه نباشد. به بیان ساده، وقتی 
قیمت یک واحد مس��کونی چند برابر ت��وان مالی خانوار 
ش��ده است، اضافه شدن چند میلیارد تومان به سقف وام، 
بدون توجه به س��ایر متغیرها، الزاماً ش��کاف موجود را پر 

نمی‌کند.
برای ارزیاب��ی کارآیی وام مس��کن، بنابراین نباید فقط 
به رقم اس��می تس��هیلات نگاه کرد. مهم‌تر از خود عدد، 
نس��بت آن با قیمت خانه اس��ت. اگر یک وام حتی پس از 
افزایش س��قف، تنها بخش کوچک��ی از هزینه خرید یک 
واحد مسکونی را پوشش دهد، نمی‌توان انتظار داشت که 

قدرت خرید خانوار به شکل معناداری افزایش پیدا کند.
از س��وی دیگر، افزایش مبلغ تسهیلات یک مسئله مهم 
دیگر را نیز به همراه دارد؛ اقساط. هرچه وام بزرگ‌تر شود، 
تعهد ماهانه خانوار نیز افزایش پیدا می‌کند. اگر قرار باشد 
تسهیلاتی چند میلیارد تومانی با اقساط سنگین پرداخت 
شود، باید پرسید چه تعداد از خانوارهای هدف واقعاً توان 
بازپرداخت آن را دارند؟ وامی که رقم بالایی دارد اما قسط 
آن از توان مالی متقاضی خارج اس��ت، در عمل تسهیلات 

قابل استفاده‌ای برای گروه هدف نخواهد بود.
این مس��ئله زمانی جدی‌تر می‌ش��ود ک��ه بدانیم بخش 
قابل‌توجهی از خانوارها در سال‌های اخیر با کاهش قدرت 
اقتصادی مواجه شده‌اند. افزایش هزینه‌های زندگی، تورم 
و رش��د هزینه مسکن، سهم بیش��تری از درآمد خانوار را 
مص��رف کرده و منابع باقی‌مانده برای پرداخت اقس��اط را 
کاهش داده اس��ت. در چنین وضعیتی، افزایش وام بدون 
توجه به درآمد خان��وار می‌تواند به جای آنکه راهی برای 
خرید خان��ه ایجاد کن��د، تعهد مالی جدی��دی به خانوار 

تحمیل کند.
از منظر نظام بانکی نیز پرداخت تسهیلات بزرگ بدون 
توجه ب��ه توان بازپرداخ��ت متقاضی امکان‌پذیر نیس��ت. 
بانک باید مطمئن ش��ود درآمد و جری��ان مالی متقاضی 
ب��ا میزان اقس��اط تناس��ب دارد. بنابراین میان سیاس��ت 
افزایش س��قف وام و واقعیت اقتصادی خانوارها باید پیوند 
مش��خصی وجود داشته باش��د. نمی‌توان صرفا با افزایش 
عدد تس��هیلات انتظار داشت مس��ئله تأمین مالی مسکن 

حل شود.
راهکار مؤثرتر، طراحی تس��هیلات متناس��ب با شرایط 
گروه‌های مختلف درآمدی اس��ت. همه خانوارها وضعیت 
مالی یکس��انی ندارند و نمی‌توان یک نس��خه واحد برای 
تمام متقاضیان خرید مس��کن در نظر گرفت. خانوارهای 
دارای درآمد بالاتر ممکن اس��ت توان استفاده از وام‌های 
بزرگ‌تر را داش��ته باش��ند، اما برای دهک‌ه��ای پایین‌تر، 
میزان قس��ط و نسبت آن با درآمد اهمیت بسیار بیشتری 
دارد. بنابراین سیاس��ت اعتباری باید ع�الوه بر مبلغ وام، 
مدت بازپرداخت، نرخ سود و میزان اقساط را نیز متناسب 

با قدرت اقتصادی خانوار تنظیم کند. 
در این میان، یک پرس��ش اساسی همچنان باقی است: 
حتی اگر خانوار بتواند از عهده اقساط برآید، آیا وام موجود 
می‌تواند بخش قابل‌توجهی از قیمت خانه را پوشش دهد؟ 
اگر پاس��خ منفی باشد، مسئله اصلی همچنان پابرجاست. 
خانوار ممکن اس��ت توان بازپرداخت وام را داش��ته باشد، 
اما سرمایه کافی برای تأمین باقی‌مانده قیمت ملک را در 

اختیار نداشته باشد. 
از همین‌رو، بحران تأمین مالی مسکن را نمی‌توان صرفا 
به پایین بودن سقف وام نسبت داد. ریشه عمیق‌تر مسئله، 
فاصله میان درآمد خانوار و قیمت مس��کن است. تا زمانی 
که این فاصله کاهش پیدا نکند، افزایش اسمی تسهیلات 
ممکن است تنها بخشی از مشکل را جابه‌جا کند، نه اینکه 

آن را حل کند.
سیاس��ت‌گذار در کنار اصلاح تس��هیلات، باید به سمت 
افزایش عرضه متناسب با قدرت خرید، کنترل رشد هزینه 
ساخت، کاهش نااطمینانی در بازار مسکن و تقویت درآمد 
واقعی خانوار حرکت کند. وام مس��کن زمانی می‌تواند به 
ابزار مؤثری برای خانه‌دار ش��دن تبدیل ش��ود که در کنار 
آن، قیمت مس��کن نیز با توان اقتصادی جامعه تناس��ب 

بیشتری داشته باشد. 
در نهایت، سنجش موفقیت یک تسهیلات مسکن نباید 
با این پرس��ش آغاز شود که »رقم وام چقدر افزایش یافته 
است؟« پرسش مهم‌تر این است که این وام چند مترمربع 
ق��درت خرید ایج��اد می‌کند، چه س��همی از قیمت یک 
خانه را پوشش می‌دهد و چه میزان از درآمد خانوار را به 
خود اختصاص می‌دهد. اگر پاس��خ این سه پرسش روشن 
نباش��د، افزایش رقم تسهیلات بیش��تر یک تغییر عددی 

است تا یک تحول واقعی در قدرت خرید.
مس��ئله مس��کن ب��ا بزرگ‌ت��ر ک��ردن یک ع��دد حل 
نمی‌ش��ود. می��ان قیمت خانه، درآمد خان��وار، مبلغ وام و 
توان بازپرداخت باید تناس��بی واقعی ایجاد شود. تا زمانی 
ک��ه این چهار ضلع در یک نقطه به تعادل نرس��ند، حتی 
وام‌های بزرگ‌تر نیز ممکن اس��ت برای بخش قابل‌توجهی 

از خانوارها همچنان دست‌نیافتنی باقی بمانند.
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وقتی سقف اجاره، راه فرار دارد
روتیتر مالک چگونه مستأجر را وادار به تخلیه می‌کند؟

ب��ازار اج��اره فقط با عددهایی که هر س��ال 
به‌عنوان س��قف افزایش اجاره اعلام می‌شوند، 
مدیری��ت نمی‌ش��ود. آنچ��ه در عم��ل تعیین 
می‌کند یک سیاس��ت حمایتی تا چ��ه اندازه 
به نتیجه می‌رس��د، میزان امکان اجرای آن در 
معاملات واقعی و بس��ته بودن مسیرهای گریز 
از قانون اس��ت. در ش��رایطی که هزینه تأمین 
مسکن س��هم س��نگینی از درآمد خانوارها را 
به خود اختص��اص داده، حتی یک جابه‌جایی 
اجباری نیز می‌تواند هزینه‌ای فراتر از افزایش 
اجاره‌بها به مس��تأجر تحمیل کند؛ از ودیعه و 
اجاره ملک جدید گرفته تا هزینه اسباب‌کشی 
و یافتن س��رپناهی متناس��ب با بودجه خانوار. 
مصوب��ه تعیین س��قف ۲۵ درص��دی افزایش 
اجاره‌به��ا با هدف مهار فش��ار بر مس��تأجران 
و ایجاد ثبات نس��بی در قراردادها اجرا ش��ده 
اس��ت، اما روایت‌های مطرح‌شده از بازار نشان 
می‌دهد اجرای هر سیاستی زمانی می‌تواند اثر 
واقعی خود را نش��ان دهد که راه‌های دور زدن 
آن نیز پیش‌بینی شده باشد. حال پرسش این 
اس��ت که اگر مالک بتواند با ط��رح ادعاهایی 
مانند نیاز شخصی یا فروش ملک، قرارداد را به 
پایان برساند، سقف اجاره تا چه اندازه می‌تواند 

امنیت سکونت مستأجر را تضمین کند؟


