
تجارت صنعت

یک کارش��ناس اقتص��اد با تأکید بر اینکه گره کور معیش��ت مردم به 
قیمت مس��کن گره خورده، گفت: رس��اندن س��هم هزینه‌های مسکن از 
۷۰ درص��د فعلی به نرم اس��تاندارد ۳۰ درصد، صرف��ا یک تغییر آماری 
نیس��ت؛ بلکه بزرگ‌ترین پیروزی در مدیریت تورم و بازگرداندن امنیت 
معیشتی به خانوارهاس��ت. مجید گودرزی در گفت‌وگو با ایسنا با اشاره 
ب��ه ضرورت بازنگری در سیاس��ت‌های فعلی حوزه مس��کن، اظهار کرد: 
مدیریت درس��ت بازار مس��کن با توجه به ظرفیت‌های موجود می‌تواند 
منجر به رفاه گسترده شود، اما در حال حاضر با چالش‌های ساختاری و 

مدیریت نادرست سرمایه‌ها مواجه است.
سرمایه‌هایی که نیازمند مدیریت هستند��

وی افزود: براس��اس آمارهای اعلامی معاونت وزارت راه و شهرسازی، 
حدود ۳۲.۵ میلیون واحد مسکونی در برابر ۲۶ میلیون خانوار داریم که 
نش��ان‌دهنده وجود ۶.۵ میلیون واحد مس��کونی خالی است. این یعنی 
دولت باید مدیریت این س��رمایه‌هایی را که روزبه‌روز در حال مستهلک 
شدن هس��تند، در اولویت قرار دهد.  گودرزی ادامه داد: در حالی‌که در 
س��طح جهان س��هم مس��کن از هزینه‌های خانوار بین ۲۵ تا ۳۰ درصد 
اس��ت، در ایران این رقم به ۶۰ تا ۷۰ درصد درآمد خانوارهای مس��تأجر 
رسیده اس��ت. این رقم بس��یار بالا و نگران‌کننده است و نشان می‌دهد 
مس��کن از یک نیاز اساس��ی، به یکی از مهم‌ترین عوامل فشار بر بودجه 
خانوار تبدیل شده است. این کارشناس اقتصاد تأکید کرد: ایران کشوری 
پهن��اور اس��ت و نباید ۷۰ درصد بهای تمام‌ش��ده مس��کن صرفا هزینه 
زمین باش��د، مگر آنکه کمبود عمدی زمین در کار باشد که باعث ایجاد 
این چالش جدی ش��ده اس��ت.  از نگاه گودرزی، بررسی سهم زمین در 
هزینه نهایی مس��کن و چگونگی مدیریت این بخش، باید در مرکز توجه 
سیاس��ت‌گذاری قرار گیرد؛ زیرا زمان��ی که بخش بزرگی از هزینه نهایی 
به زمین اختصاص پیدا می‌کند، امکان دسترس��ی خانوارها به مس��کن 

مناسب نیز دشوارتر خواهد شد. 
تسهیلاتی که باید با توان خانوار هماهنگ باشد��

گودرزی درباره به‌روزرس��انی اخیر وام‌های مسکن گفت: این اقدامات 
بیشتر به نظر می‌رسد که باعث ایجاد تنش در بازار شود تا حل مشکل. 
پرداخت اقس��اط بالای ۵۰ میلیون تومانی ب��رای خانواده‌هایی که فاقد 
مس��کن هستند، عملًا غیرممکن و بسیار دش��وار است و این تسهیلات 

نمی‌تواند مشکل واقعی مردم را برطرف کند.
وی با اشاره به ضرورت توجه به توان واقعی متقاضیان افزود: تسهیلات 
مس��کن زمانی می‌توان��د نقش خود را ایفا کند که اقس��اط آن با درآمد 
خانوار تناس��ب داش��ته باش��د. در غیر این صورت، افزایش س��قف وام 
به‌تنهای��ی به معنای افزایش قدرت خرید نیس��ت و ممکن اس��ت حتی 
فش��ار مالی بیش��تری بر خانوارهایی وارد کند ک��ه از ابتدا با محدودیت 
درآمد مواجه هس��تند. به گفته این کارش��ناس اقتصادی، سیاست‌های 

اعتباری در حوزه مس��کن باید به‌گونه‌ای طراحی ش��وند که فاصله میان 
درآمد خانوار و هزینه تأمین مسکن را کاهش دهند، نه اینکه صرفا رقم 

تسهیلات را افزایش دهند.
فاصله قیمت‌های پیشنهادی و واقعیت بازار��

وی با انتقاد از عدم انتش��ار آمارهای رس��می توسط دولت، به اختلاف 
فاحش قیمتی اش��اره کرد و گفت: شاهد اختلاف بیش از ۱۲۰ درصدی 
بین قیمت‌های پیشنهادی و قیمت‌های واقعی معاملات هستیم. گودرزی 
افزود: متأسفانه به دلیل نبود آمار رسمی، قیمت‌های پیشنهادی آگهی‌ها 
ملاک محاسبات و معاملات قرار گرفته که این موضوع، ظلم بزرگی هم 
به مردم و هم به فعالان حوزه مس��کن اس��ت.  این کارشناس اقتصادی 
معتقد اس��ت زمانی که اطلاعات دقیق و رسمی از معاملات در دسترس 
نباش��د، قیمت‌های اعلامی در آگهی‌ها می‌توانند به‌عنوان مبنای ذهنی 
ب��ازار عمل کنند و تصویری متفاوت از واقعیت معاملات به وجود آورند. 
در چنین شرایطی، هم خریدار و فروشنده و هم سیاست‌گذار با دشواری 

بیشتری برای تشخیص وضعیت واقعی بازار مواجه خواهند شد. 
شفافیت قیمت؛ سلاحی برای مقابله با سفته‌بازی��

گ��ودرزی در ادام��ه با ارائ��ه راهکارهای عملی ب��رای کاهش جذابیت 
س��فته‌بازی در بازار مس��کن و هدایت س��رمایه‌ها به س��مت بخش‌های 
مولد، بر ضرورت گذار از مدیریت بحران به مدیریت هوش��مندانه تأکید 
کرد و گفت: راهکار اساس��ی، انتشار رس��می و دقیق آمارهای مربوط به 
قیمت‌های واقعی معاملات اس��ت، نه قیمت‌های پیشنهادی و تبلیغاتی. 
وی ادامه داد: همچنین اجرای دقیق فرآیند کش��ف قیمت منطقه‌ای که 
طبق قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره، از تکالیف اصلی دولت 

است، بسیار حیاتی است.
این کارشناس اقتصاد با بیان اینکه 
متأس��فانه تاکنون چنین مواردی را 
مشاهده نمی‌کنیم، افزود: اگر دولت 
قیمت‌ه��ای واقعی را کش��ف و ابلاغ 
کند، جلوی قیمت‌های کاذب گرفته 

ش��ود و با کاهش نوسانات کاذب، جذابیت بازار برای سفته‌بازان به‌شدت 
کاهش می‌یابد. از دیدگاه او، ش��فاف شدن معاملات و دسترسی عمومی 
به اطلاعات واقعی می‌تواند فضای تصمیم‌گیری در بازار مسکن را تغییر 
دهد. در چنین شرایطی، فاصله میان تصور عمومی از قیمت‌ها و واقعیت 

معاملات کمتر می‌شود و امکان قیمت‌سازی نیز کاهش پیدا می‌کند.
مسکن و کاهش فشار تورمی��

گودرزی درباره تأثیر مدیریت مسکن بر کاهش فشار تورمی و تحریم‌ها 
گفت: بخش بزرگی از معیش��ت مردم با مس��کن گره خورده اس��ت. اگر 
بتوان با مدیریت درست، سهم هزینه‌های مسکن را از سطح فعلی ۶۰ تا 
۷۰ درصد به س��طح نرم جهانی حدود ۳۰ درصد رساند، فشار اقتصادی 
از روی خانواده‌ها به‌طرز چشمگیری برداشته خواهد شد. وی تأکید کرد: 
این تحول نه‌تنها یک موفقیت در حوزه مسکن، بلکه یک پیروزی بزرگ 

در مدیریت تورم و بهبود امنیت معیشتی جامعه خواهد بود.
به اعتقاد این کارشناس اقتصادی، مسئله مسکن را نباید صرفاً از زاویه 
خرید و فروش یا افزایش قیمت‌ها دید. هزینه مسکن مستقیماً با کیفیت 
زندگی خانوارها ارتباط دارد و هر اقدامی که بتواند س��هم این هزینه را 

کاهش دهد، می‌تواند بخشی از فشار اقتصادی را از دوش مردم بردارد.

مدیریت مسکن؛ راهی برای سبک‌تر شدن بار معیشت

سخن پایانی
مس��کن در اقتص��اد خانوار، ی��ک هزینه عادی و قابل جابه‌جایی نیس��ت؛ 
تصمیمی اس��ت که می‌تواند شکل زندگی را برای سال‌ها تعیین کند. وقتی 
سهم خانه از درآمد بالا می‌رود، نخستین اتفاق کاهش قدرت انتخاب خانواده 
اس��ت. خرید کمتر، پس‌انداز کمتر و عقب انداختن بسیاری از نیازها، پیامد 
طبیعی چنین وضعیتی اس��ت. بنابراین اگر قرار اس��ت سیاست مهار تورم به 
سفره مردم برسد، بازار مسکن نمی‌تواند در حاشیه این سیاست باقی بماند. 
مس��ئله اما فقط کمبود خانه نیس��ت. آنچه اهمیت دارد، فاصله میان خانه 
موجود و خانه قابل دسترس است. ممکن است واحد مسکونی ساخته شود، 
اما اگر قیمت، محل، کیفیت یا هزینه تأمین مالی آن با توان خانوار همخوان 
نباش��د، هنوز مسئله اصلی حل نش��ده است. از همین رو، سیاست‌گذار باید 
از ن��گاه صرفا س��اخت‌محور فاصله بگیرد و ب��ه مجموعه‌ای از عوامل مؤثر بر 
هزینه سکونت توجه کند. در این مسیر، شفافیت اهمیت ویژه‌ای دارد. بازار 
مسکن با اطلاعات ناقص، مستعد شکل‌گیری انتظارات غیرواقعی و رفتارهای 

هیجانی است. داده دقیق درباره معاملات، اجاره، ساخت‌وساز و هزینه تولید 
می‌تواند تصمیم‌گیری را از حدس و گمان دور کند. در کنار آن، تس��هیلات 
نیز باید بر اس��اس توان بازپرداخت واقعی خانوار طراحی ش��ود؛ وگرنه وام 
بزرگ، الزاما خانه دس��ت‌یافتنی ایجاد نمی‌کند. مدیریت مس��کن در نهایت 
یک اقدام صرفاً اقتصادی نیس��ت؛ تصمیم��ی درباره کیفیت زندگی، امنیت 
خانواده و آینده شهرهاس��ت. اگر سیاس��ت‌گذاری بتواند میان تولید، زمین، 
اجاره، اعتبار، اطلاعات و برنامه‌ریزی ش��هری هماهنگی ایجاد کند، مسکن 
از یک عامل فرساینده برای بودجه خانوار به بخشی قابل مدیریت از اقتصاد 
زندگی تبدیل خواهد ش��د. اینجاست که سیاس��ت‌گذاری باید مسئولانه‌تر 
دقیق‌تر عمل کند. نقطه آغاز این تغییر، وعده تازه یا تصمیم مقطعی نیست؛ 
پذیرش یک واقعیت روش��ن اس��ت: تا وقتی هزینه خانه با توان زندگی مردم 
فاصله داشته باشد، هیچ نسخه ضدتورمی کامل نخواهد بود. خانه باید دوباره 

محل آرامش باشد، نه سنگین‌ترین صورت‌حساب هر ماه. 

مسکن در اقتصاد خانوار، فقط یک دارایی یا محل سکونت نیست؛ 
بخشی از امنیت اقتصادی، کیفیت زندگی و حتی امکان برنامه‌ریزی 
ب��رای آینده اس��ت. به همین دلیل، هر زم��ان هزینه خانه و اجاره از 
رشد درآمد خانوار فاصله بگیرد، آثار آن به سرعت در بخش‌های دیگر 
زندگی دیده می‌ش��ود. خانواده‌ای که بخش بزرگی از درآمد خود را 
صرف تأمین سرپناه می‌کند، قدرت کمتری برای پس‌انداز، آموزش، 
درمان، خرید کالاهای بادوام و مواجهه با هزینه‌های پیش‌بینی‌نشده 
خواه��د داش��ت.  از این منظر، مدیریت بازار مس��کن را باید یکی از 
اجزای سیاست معیشتی دانست، نه موضوعی محدود به وزارتخانه‌ها 

و فعالان ساخت‌وساز.
مسکن و مسئله قدرت خرید��

تورم مس��کن با بس��یاری از کالاها تفاوت دارد. یک خانوار ممکن 
اس��ت خرید برخی کالاها را به تعویق بیندازد، مصرف آنها را کاهش 
ده��د یا نمونه ارزان‌تری انتخاب کند؛ اما برای س��کونت، گزینه‌های 
خانوار محدودتر اس��ت. مس��تأجر باید قرارداد خود را تمدید کند و 
خانوار فاقد خانه نیز ناچار است برای اجاره یا خرید، بخشی از درآمد 
خود را اختصاص دهد؛ بنابراین افزایش هزینه مسکن می‌تواند حتی 
بدون افزایش مس��تقیم قیمت همه کالاها، قدرت خرید واقعی مردم 
را کاهش دهد. این ویژگی نشان می‌دهد که سیاست‌گذار نباید صرفا 
به تعداد واحدهای ساخته‌ش��ده توجه کند. مهم‌تر از حجم س��اخت، 
این اس��ت که واحد مس��کونی کجا، برای چه گ��روه درآمدی، با چه 
کیفیتی و با چه هزینه‌ای عرضه می‌شود. ساخت خانه‌ای که با درآمد 
خانوار هدف تناسب ندارد، لزوما به معنای حل مسئله مسکن نیست. 
سیاست مؤثر باید میان ظرفیت ساخت، توان خرید، الگوی اشتغال و 

دسترسی خانوار به خدمات شهری ارتباط برقرار کند. 
مدیریت عرضه، فراتر از ساخت‌وساز��

بازار مسکن زمانی متعادل‌تر می‌شود که عرضه آن قابل پیش‌بینی 
و متناس��ب ب��ا تقاضای واقعی باش��د. برای رس��یدن ب��ه این هدف، 
سیاس��ت‌های زمین، مجوز س��اخت، زیرساخت شهری، تأمین مالی 
و تولید مصالح باید در یک مس��یر هماهنگ حرکت کنند. اگر زمین 
آماده باش��د اما زیرس��اخت وجود نداشته باشد، ساخت‌وساز متوقف 
می‌ش��ود. اگر منابع مالی فراهم شود اما مجوزها و خدمات شهری با 
تأخیر همراه باشند، هزینه پروژه بالا می‌رود. نتیجه این ناهماهنگی، 

افزایش هزینه تمام‌شده و کاهش قدرت خرید خواهد بود.
از سوی دیگر، تمرکز بیش از اندازه بر پروژه‌های بزرگ و الگوهای 
واحد مس��کونی یکسان، ممکن است با نیاز واقعی شهرها و خانوارها 
همخوان نباشد. سیاست مسکن باید به تفاوت‌های منطقه‌ای، اندازه 
خانوار، الگوی مهاجرت، فرصت‌های شغلی و ظرفیت شهرهای کوچک 
و متوسط توجه کند. توزیع مناسب جمعیت و فعالیت اقتصادی نیز 

می‌تواند بخشی از فشار تقاضا بر کلانشهرها را کاهش دهد.
اجاره؛ حلقه‌ای که نباید نادیده گرفته شود��

ب��رای بخش بزرگی از جامعه، مس��ئله اصلی ن��ه خرید خانه، بلکه 
توان پرداخت اجاره اس��ت. بنابراین سیاس��ت مسکن بدون سیاست 
اجاره ناقص خواهد بود. افزایش عرضه واحدهای مناس��ب اجاره‌ای، 
ایجاد ابزارهای مالی متناسب با درآمد مستأجران، حمایت هدفمند 
از خانوارهای کم‌درآمد و کاهش هزینه‌های جابه‌جایی می‌تواند بازار 
اج��اره را باثبات‌ت��ر کند.  در این میان، سیاس��ت‌گذاری نباید تنها بر 
مداخله مس��تقیم در قیمت متمرکز ش��ود. کنترل پایدار بازار زمانی 

اتف��اق می‌افت��د که انگیزه عرضه کاهش پی��دا نکند و در عین حال، 
خانوارهای آسیب‌پذیر نیز بدون حمایت رها نشوند. هدف باید ایجاد 
تعادلی باش��د که هم مالک، هم س��ازنده و هم مستأجر بتوانند در آن 

افق روشن‌تری داشته باشند.
داده، پیش‌شرط تصمیم درست ��

هی��چ بازار بزرگی بدون اطلاعات دقیق نمی‌تواند به ش��کل پایدار 
مدیریت ش��ود. سیاس��ت‌گذار ب��رای تصمیم‌گیری درباره س��اخت، 
اجاره، مالیات، تس��هیلات و زمین به داده‌های منظم و قابل اتکا نیاز 
دارد. اطلاع��ات پراکنده یا دیرهنگام، امکان تحلیل روندها را کاهش 
می‌دهد و فضای بیش��تری برای ش��ایعه، قیمت‌سازی و تصمیم‌های 
هیجانی ایجاد می‌کند. انتش��ار منظم داده‌های مربوط به معاملات، 
اجاره، ساخت‌وساز و هزینه‌های تولید می‌تواند به شکل‌گیری تصویر 
واقعی‌تری از بازار کمک کند. ش��فافیت اطلاعاتی فقط برای خریدار 
نیس��ت؛ سازنده، بانک، سرمایه‌گذار و حتی نهادهای دولتی نیز برای 
تصمیم‌گی��ری به چنین تصویری نیاز دارند. هرچه اطلاعات دقیق‌تر 

باشد، امکان سیاست‌گذاری هدفمندتر خواهد بود.
مسکن؛ بخشی از سیاست ضدتورمی��

اگ��ر سیاس��ت‌گذار به‌دنبال کاهش فش��ار تورم بر خانوار اس��ت، 
نمی‌تواند مسکن را از معادله کنار بگذارد. هزینه بالای سکونت، بخش 
بزرگ��ی از درآم��د را جذب می‌کند و توان مصرفی خانواده را محدود 
می‌سازد. بنابراین کاهش هزینه‌های غیرضروری ساخت، کوتاه شدن 
زمان اجرای پروژه‌ها، افزایش بهره‌وری زمین و س��اختمان، توس��عه 
حمل‌ونقل عمومی و هدایت س��رمایه به سمت تولید واقعی، همگی 

می‌توانند به کاهش فشار هزینه‌ای کمک کنند.

مسکن؛ حلقه مهم در سیاست معیشتی
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‌صنعت ساختمان و آینده‌ای
 که نمی‌سازد

محمدرضا نوریان- کارش�ناس صنعت س�اختمان: 
بحران‌های مختلف چنان بر سر صنعت ساختمان و فعالان 
آن آوار شده که آینده این صنعت گسترده و بزرگ بیش از 

هر زمان دیگری از امیدواری فاصله بگیرد.
صنعت س��اختمان ای��ران در چهاردهه گذش��ته همواره 
صنع��ت امیدواری بوده و درس��ت به هم��ان خاطر یکی از 
مقاصد جذاب س��رمایه‌گذاران و صاحبان س��رمایه به شمار 
می‌رفته اس��ت به‌صورت��ی که در فاصل��ه ۱۳۵۵ تا ۱۳۷۸، 
س��رمایه‌گذاری مس��کن به‌طور متوس��ط حدود ۵.۷ درصد 
 GDP بوده و ارزش‌افزوده مسکن حدود ۵.۶ درصد GDP
را تش��کیل داده اس��ت. همچنین در طول حداقل سه دهه 
به‌صورت متوسط بیش از یک‌سوم سرمایه‌گذاری کشور در 

بخش مسکن انجام شده است.
بااین‌ح��ال داده‌ه��ای کلان منتشرش��ده نش��ان می‌دهد 
س��رمایه ناخالص در ایران از ح��دود ۳۷ درصد GPD در 
س��ال ۱۳۶۰ به حدود ۲۸ درصد در س��ال ۱۴۰۳ رس��یده 
است که نشان می‌دهد ظرفیت سرمایه‌گذاری در طول این 

سال‌ها ضعیف و ضعیف‌تر شده است.
اگر به داده‌های بانک مرکزی در این سال‌ها نگاهی کنیم 
GDP بخش س��اختمان در س��ه‌ماهه س��وم ۲۰۲۴ حدود 
۸۸۶.۸ هزار میلیارد ریال بوده و در سه‌ماهه چهارم ۲۰۲۴ 
ب��ه حدود ۶۰۶.۴ هزار میلیارد ریال کاهش پیداکرده. یعنی 
از نظ��ر فصلی حدود ۳۱.۶ درصد کاهش را نش��ان می‌دهد 
ک��ه البته این افت فصلی را نمی‌توان به‌عنوان کاهش ۳۱.۶ 
درصدی عملکرد س��الانه صنعت ساختمان در نظر گرفت و 
باید در نظر داش��ت که بخشی از آن ناشی از ماهیت فصلی 

فعالیت ساختمان است.
 در مجموع بررسی گزارش‌های مختلف آماری و داده‌های 
منتشرش��ده یک نکت��ه ثابت و ملموس را نش��ان می‌دهد؛ 
اینکه در صنعت ساختمان نمی‌توانیم از رشد پایدار صحبت 
کنی��م و در این س��ال‌ها بین رونق کوت��اه و رکود در حال 
تجربه و گذران بوده است به‌صورتی که ارزش‌افزوده صنعت 
س��اختمان در مقابل رش��د ۳.۱ درصدی در شش‌ماهه اول 
۱۴۰۲ در نرخ ثابت تشکیل سرمایه تنها ۲.۷ درصد افزایش 

یافته است.
 در مجموع تصویری که داده‌ها و گزارش‌های رس��می و 
قابل استناد از صنعت س��اختمان نشان   می‌دهد تصویری 
است که در آن از مسیر پایدار رشد اثری نیست و رشدهای 
کوتاه‌م��دت تبدیل به نوس��ان‌های تکرارش��ونده ش��ده‌اند. 
درواقع مقابل هر تجربه کوتاه‌مدت رونق، فشارهای تورمی، 
کاهش ق��درت خرید و نااطمینانی امیدواری‌ها را به چالش 

کشیده است.
 در اثب��ات ای��ن نتیجه‌گیری مس��یر نرخ رش��د صنعت 
س��اختمان در سال‌های مختلف نشان می‌دهد که رشدهای 
انجام ش��ده ماندگار نبوده و درواقع با فشارهای رکود و افت 

مجبور به عقب‌نشینی شده‌اند.
این آمار و ارقام آینه‌ای اس��ت ش��فاف از وضعیت صنعت 
ساختمان ایران که بیش از ۹۰۰ رسته، کسب‌وکار و صنعت 
را به دنبال خود می‌کشد و به‌عنوان یک موتور محرک مثل 
یک موج بر آینده اقتصاد و اشتغال کشور و کل اکوسیستم 

تأثیرگذار است.
 وقتی امیدواری در بین فعالان و س��رمایه‌گذاران صنعت 
س��اختمان جای خ��ود را به ترس ناش��ی از بی‌ثباتی بدهد 
حوزه‌ه��ای مختلف مانند یک دومین��و یکی پس از دیگری 
متأث��ر خواهند ش��د؛ س��رمایه‌گذاران، صنایع بالادس��تی، 
اشتغال و بازار کار، سیستم بانکداری و تامین مالی، فناوری 
و تکنولوژی‌های جدید، تحقیق و توسعه و کسب‌وکارهای نو 
یک آینده مبهم را پیش‌روی خود خواهند دید که نمی‌تواند 
به اعداد و ارقام شفافی برای برنامه‌ریزی و ریل‌گذاری آینده 

دسترسی داشته باشند.

هشدار سازمان بازرسی به بنیاد 
مسکن درباره تأخیر در تخصیص 
زمین به طرح جوانی جمعیت

سازمان بازرسی کل کشور در نامه‌ای به رئیس بنیاد 
مسکن انقلاب اسلامی نس��بت به تاخیر در تخصیص 
زمین به طرح جوانی جمعیت هش��دار داد. به گزارش 
ایرنا از س��ازمان بازرس��ی کل کشور، مهدی خنجری، 
ب��ازرس کل ام��ور راه و شهرس��ازی این س��ازمان در 
نامه‌ای به رئیس بنیاد مس��کن انقلاب اسلامی، نسبت 
ب��ه فاصله میان ظرفی��ت موجود اراضی روس��تایی و 
می��زان تخصی��ص واقعی زمی��ن ب��ه متقاضیان طرح 
»جوانی جمعیت« هش��دار داد و خواستار اقدام فوری 

برای رفع این خلأ اجرایی شد.
وی در این نامه با اشاره به اینکه بنیاد مسکن متولی 
واگذاری اراضی روس��تایی ب��ه متقاضیان طرح جوانی 
جمعیت اس��ت، خاطرنشان کرد: بررسی‌های آماری از 
سامانه مربوطه نشان می‌دهد؛ از میان ۱۰ هزار و ۶۳۱ 
متقاض��ی که تأیید نهایی ش��ده‌اند، تاکنون فقط به ۵ 

هزار و ۶۸ نفر زمین تخصیص یافته است.
خنجری با اشاره به اینکه در حالی که بیش از ۳۰۰ 
هزار قطعه زمین جهت واگذاری در روستاها پیش‌بینی 
ش��ده است، فاصله قابل توجهی میان ظرفیت موجود، 
تقاض��ای فع��ال و تخصی��ص واقعی زمین مش��اهده 
می‌شود، تصریح کرده اس��ت: استمرار این وضعیت با 
اهداف کلان قانون‌گذار در حمایت از خانواده و جوانی 

جمعیت مغایر بوده است.
بازرس کل امور راه و شهرس��ازی ضمن هشدار برای 
جلوگیری از تأخیر در اجرای تکالیف قانونی و حمایت 
از اقش��ار آس��یب‌پذیر، از رئیس بنیاد مسکن خواست 
تا با قید تس��ریع، اقدامات اصلاحی لازم را انجام داده 
و نتایج حاصله را به س��ازمان بازرسی کل کشور ارائه 

کند.
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مسکن؛ وزنه سنگین سبد معیشت
 مس�کن فقط یک قل�م از هزینه‌ه�ای خانوار 
نیس�ت؛ کیفی�ت سیاس�ت‌گذاری در ای�ن بازار 
می‌توان�د مس�یر بخ�ش بزرگ�ی از معیش�ت را 
تغییر دهد. وقتی هزینه س�کونت رشد می‌کند، 
خانوار ناچار می‌ش�ود از آموزش، درمان، تفریح، 
پس‌ان�داز و حت�ی مصرف روزمره خ�ود بزند. از 
سوی دیگر، هر تصمیم نادرست در حوزه زمین، 
ساخت‌وساز، اجاره، تسهیلات و اطلاعات قیمتی 
می‌تواند س�رمایه را از تولی�د دور و به معاملات 
کوتاه‌مدت سوق دهد. بنابراین مسئله مسکن را 
نمی‌توان تنها با افزایش ساخت‌وساز یا پرداخت 
وام س�نجید؛ موضوع اصلی، ایج�اد بازاری قابل 
پیش‌بینی، ش�فاف و متناس�ب با توان درآمدی 
مردم اس�ت. پاس�خ به این پرس�ش، بیش از هر 
چی�ز به حکمرانی، داده‌های معتبر و تصمیم‌های 
هماهنگ میان دس�تگاه‌های مس�ئول وابس�ته 
اس�ت. پرسش مهم اینجاس�ت که سیاست‌گذار 
چگونه می‌تواند هزینه س�کونت را کنترل کند، 
عرض�ه را به نی�از واقعی نزدیک س�ازد و اجازه 
ندهد مس�کن از یک نیاز اساسی به عاملی برای 

تشدید فشار تورمی تبدیل شود؟


