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تجارت صنعت

سایه جنگ بر بازار املاک
تجاوز امریکایی‌صهیونیس��تی به ای��ران، معادلات بازار 
املاک ترکیه را تغییر داد به‌طوری‌که خرید ملک خارجی 
از س��وی ترک‌ها کاهش یافت، اما سرمایه‌گذاری خارجی 

در بازار مسکن این کشور رشد کرد.
به گزارش تجارت نی��وز، داده‌های بانک مرکزی ترکیه 
نشان داد، سرمایه‌گذاری خارجی در بخش املاک ترکیه 
در ماه‌های مارس، آوریل و مه، نسبت به مدت مشابه سال 

گذشته، ۲۸.۳ درصد افزایش یافته است.
در ای��ن دوره، افراد غیرمقی��م ۵۹۰ میلیون دلار برای 
خرید املاک در ترکی��ه پرداخت کردند که ۲۹.۳ درصد 
بیش��تر از س��ال قبل بود. میزان این س��رمایه‌گذاری در 
مارس با رشد ۶۲.۴ درصدی به ۲۴۲ میلیون دلار رسید. 
همچنین ای��ن س��رمایه‌گذاری در آوری��ل ۱۷.۱ درصد 
افزای��ش یافت و به ۱۶۴ میلی��ون دلار و در ماه مه نیز با 
وجود تعطیلات ۹ روزه عید قربان، ۷.۶ درصد رش��د کرد 

و به ۱۸۴ میلیون دلار رسید.
در مقابل، س��رمایه‌گذاری ش��هروندان ترکی��ه در بازار 
املاک خارج از این کش��ور که در س��ال ۲۰۲۵ به رکورد 
۲.۶ میلیارد دلار رس��یده بود، در ماه‌ه��ای اخیر روندی 
نزولی پی��دا کرد. ای��ن س��رمایه‌گذاری در ژانویه ۲۰۲۶ 
نسبت به مدت مشابه در سال قبل، ۴۴.۴ درصد افزایش 
یافت و به ۲۰۸ میلیون دلار و در فوریه نیز با رشد ۱۸.۴ 
درصدی به ۲۲۵ میلیون دلار رس��ید، اما پس از تجاوز به 

ایران در پایان مارس کاهش یافت.
خرید املاک خارجی شهروندان ترکیه در مارس با افت 
۱۸ درصدی نسبت به سال گذشته به ۱۸۷ میلیون دلار 
رس��ید. این رقم در آوری��ل، ۱۹.۴ درصد کاهش یافت و 
در م��اه مه نیز با س��قوط ۴۰ درصدی ب��ه ۱۴۳ میلیون 
دلار رس��ید که پایین‌ترین سطح در ۲۹ ماه گذشته بود. 
در مجموع، ارزش سرمایه‌گذاری ترک‌ها در املاک خارج 
از کش��ور طی س��ه ماه مارس، آوریل و مه با کاهش ۲۶ 

درصدی به ۵۱۷ میلیون دلار رسید.
طبق گ��زارش دیلی صباح، کارشناس��ان ب��ازار املاک 
معتقدن��د افزای��ش نااطمینانی ناش��ی از جنگ تحمیلی 
علیه ایران و نگرانی‌های امنیتی، س��رمایه‌گذاران ترک را 
به تعویق خرید ملک در خارج از کشور، به‌ویژه در دبی و 
یونان واداشته است. به گفته فعالان این حوزه، پیامدهای 
جنگ تحمیلی علیه ایران باعث ش��د خرید ملک در دبی 
در ماه مارس عملا متوقف شود و مواضع سیاسی یونان در 
قبال ترکیه نیز از تمایل س��رمایه‌گذاران ترک برای خرید 

ملک در این کشور بکاهد.
کارشناس��ان معتقدند سیاس��ت‌های اقتص��ادی جدید 
ترکیه، تلاش برای تقویت ثبات مالی و قیمت‌های رقابتی 
مس��کن نس��بت به بس��یاری از کش��ورها، باعث افزایش 
جذابی��ت این بازار برای خریداران خارجی ش��ده اس��ت. 
س��رمایه‌گذاران کش��ورهای حوزه خلیج‌فارس، روس��یه، 
جمه��وری آذربایجان و قزاقس��تان از جمل��ه گروه‌هایی 
هستند که در ماه‌های اخیر علاقه بیشتری به بازار املاک 

ترکیه نشان داده‌اند.

 انتخاب سخت مستاجران 
در بازار اجاره

در حالی که اس��تانداردهای مس��کن در جهان در 
حال تغییر اس��ت، در پایتخت ش��اهد ظهور نس��ل 
جدیدی از خانه‌های مینیاتوری هستیم؛ واحدهایی 
۳۵ ت��ا ۶۰ متری که در محله‌های مختلف پایتخت، 
از جیح��ون تا افس��ریه، به تنها گزین��ه پیش روی 
مستاجران تبدیل شده‌است. به گزارش خبرآنلاین، 
بررس��ی تازه‌ی بازار اج��اره مس��کن در محله‌های 
گوناگون ته��ران، از تهرانپارس تا نازی‌آباد، نش��ان 
می‌ده��د که متقاضی��ان بیش از ه��ر زمان دیگری 
ب��ه دنبال واحده��ای کوچک و اقتصادی هس��تند. 
در حال��ی که متراژهای ۳۵ تا ۶۰ متری بیش��ترین 
عرضه را دارند، دسترسی به امکاناتی مانند آسانسور 
و پارکین��گ همچن��ان در این طی��ف متراژی یک 

»شانس« است تا یک استاندارد.
برای یافتن خانه‌ای که هم متراژش مناسب باشد و 
هم امکاناتی مثل آسانسور یا پارکینگ داشته باشد، 
بای��د به‌دنبال گزینه‌های محدودی در بازار گش��ت. 
نگاهی به فهرس��ت واحدهای موجود در محله‌هایی 
مانند جیحون، افس��ریه و بریانک نشان می‌دهد که 
اکثر مس��تاجران ناچارند برای داشتن یک سرپناه، 

از داشتن پارکینگ یا آسانسور چشم‌پوشی کنند. 
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خانه‌های بی‌خریدار ارمغان رکودتورمی بازار مسکن

در ش��رایطی ک��ه ورود به بازار مس��کن ب��رای بس��یاری از متقاضیان 
دشوار شده، ش��هرداری تهران با اجرای طرح »خانه‌ریز« امکان مشارکت 
ش��هروندان در پروژه‌های س��اختمانی را با خرید سهم‌های کوچک فراهم 
کرده اس��ت. به گزارش مهر، ای��ن روزها افزایش تورم، رش��د مداوم نرخ 
مس��کن و کاهش قدرت خرید خانوارها، خانه‌دار ش��دن را برای بسیاری 
از م��ردم، به‌ویژه جوانان، به آرزویی دور از دس��ترس تبدیل کرده اس��ت. 
در ش��رایطی که تأمین س��رمایه اولیه برای خرید مس��کن از توان بخش 
قابل‌توجهی از جامعه خارج شده، ایده‌های تازه برای ورود تدریجی مردم 
به بازار ملک بیش از گذش��ته موردتوجه ق��رار گرفته‌اند. »خانه‌ریز« یکی 
از این طرح‌هاس��ت که ش��هرداری تهران با هدف کمک به خانه‌دار شدن 
تدریجی شهروندان، جذب سرمایه‌های خرد و ایجاد امکان مشارکت مردم 

در پروژه‌های ساختمانی شهری راه‌اندازی کرده است.
خانه‌ریز چیست؟��

خانه‌ریز، بستری رسمی و شفاف برای مشارکت شهروندان در پروژه‌های 
ساختمانی دارای مجوز شهرداری است. در این طرح، افراد به جای خرید 
یک واحد مسکونی، می‌توانند سهم‌هایی معادل یک‌صدم مترمربع از یک 
پ��روژه را خریداری کنند. ه��ر ۱۰۰ خانه‌ریز معادل یک مترمربع از پروژه 
است و در پروژه »فجر«، ارزش هر خانه‌ریز یک میلیون و ۵۰۰ هزار تومان 

و نرخ مبنای هر مترمربع ۱۵۰ میلیون تومان تعیین شده است.
هدف از طراحی، فراهم کردن امکان ورود افراد با س��رمایه‌های خرد به 
بازار مس��کن، افزایش تدریجی میزان مش��ارکت متناسب با توان مالی و 
استفاده از ظرفیت س��رمایه‌های مردمی در اجرای پروژه‌های ساختمانی 

عنوان شده است.
نخستین پروژه »فجر« در غرب تهران��

درحال‌حاضر، پروژه فجر واقع در بلوار آیت‌الله کاش��انی نخستین و تنها 
پروژه فعال سکوی خانه‌ریز است. این پروژه در زمینی به مساحت یک‌هزار 
و ۲۰۵ مترمربع احداث می‌ش��ود و شامل ۱۲ طبقه است که ۹ طبقه آن 
مس��کونی، یک طبقه همکف و دو طبقه زیرزمین برای پارکینگ و انباری 

در نظر گرفته شده است.
پروژه فجر دارای ۵۴ واحد مس��کونی است و مجموع زیربنای آن به ۱۰ 
هزار و ۲۱۷ مترمربع می‌رسد. همچنین زیربنای مفید واحدهای مسکونی 
۶ هزار و ۱۳۸ مترمربع اعلام شده و برای تمامی واحدها یک پارکینگ و 
یک انباری پیش‌بینی ش��ده است. لابی، سالن اجتماعات و سالن ورزشی 

نیز از امکانات این مجموعه خواهد بود.
براساس اطلاعات منتشرشده در سامانه شهزاد، این پروژه به ۶۱۳ هزار 
و ۸۰۰ خانه‌ریز تقسیم شده و هر ۱۰۰ خانه‌ریز معادل یک مترمربع سهم 
از پروژه اس��ت. تاکنون نیز یک‌ه��زار و ۱۲۶ خانه‌ریز از پروژه فجر واگذار 

شده است.
به گفته متولیان طرح، پروژه فجر پس از انجام بررسی‌های کارشناسی، 
اخذ دستور نقشه و طی مراحل اولیه برای کاهش ریسک‌های اجرایی وارد 
سبد سرمایه‌گذاری خانه‌ریز شده است. دسترسی مناسب به خطوط مترو، 
بزرگراه‌هایی مانند باکری، مجاورت با محورهای اصلی جنت‌آباد جنوبی و 
بلوار آیت‌الله کاشانی، نزدیکی به نیایش‌مال و وجود فضاهای سبز از جمله 

ویژگی‌های این پروژه عنوان شده است.

قیمت‌گذاری و بازدهی��
براساس اطلاعات منتشرشده در سامانه شهزاد در بخش پروژه فجر، نرخ 
هر خانه‌ریز در تاریخ ۲۰ بهمن ۱۴۰۴ تعیین شده و میانگین نرخ فروش 
آپارتمان نوساز در محدوده آیت‌الله کاشانی حدود ۱۷۰ میلیون تومان به 

ازای هر مترمربع برآورد شده است.
نحوه مشارکت��

نوید خاصه‌باف، مدیرعامل س��ازمان س��رمایه‌گذاری و مش��ارکت‌های 
مردمی ش��هرداری تهران با تش��ریح جزییات این طرح اعلام کرد: در فاز 
نخس��ت، حدود ۶ ه��زار و ۸۰۰ مترمربع زیربنای خالص مس��کونی برای 
مش��ارکت ش��هروندان در نظر گرفته ش��ده که بخش��ی از آن متعلق به 

شهرداری تهران و حدود ۴۰ درصد آن سهم سرمایه‌گذاران خواهد بود.
وی اف��زود: متقاضیان می‌توانند از طریق س��امانه »ش��هرزاد«، با ایجاد 
حساب کاربری و شارژ کیف پول، حتی با سرمایه‌ای در حدود یک میلیون 

تومان وارد این طرح شوند و در پروژه مشارکت کنند.
به‌گفت��ه خاصه‌باف، این طرح به گونه‌ای طراحی ش��ده اس��ت که افراد 
متناس��ب با توان مالی خود بتوانند طی یک دوره ۸ تا ۱۵ ساله، به‌تدریج 
سهم خود را افزایش دهند و در نهایت مالک بخشی از یک واحد مسکونی 

یا حتی یک واحد کامل شوند.
مهم‌ترین ویژگی‌های خانه‌ریز��

یک��ی از قابلیت‌ه��ای پیش‌بینی‌ش��ده در این طرح، ایجاد ب��ازار ثانویه 
برای خری��د و فروش خانه‌ریزهاس��ت. در ص��ورت راه‌اندازی ای��ن بازار، 
سرمایه‌گذاران می‌توانند در صورت نیاز سهم خود را واگذار کنند یا دارایی 

خود را ب��ه پروژه‌های دیگر منتقل کنند. از دیگر ویژگی‌های اعلام‌ش��ده 
برای این طرح، امکان ورود به بازار مس��کن با س��رمایه‌های اندک، خرید 
تدریجی س��هم، هدایت سرمایه‌های خرد به سمت پروژه‌های ساختمانی، 
مش��ارکت در پروژه‌های دارای مجوز ش��هرداری، ثبت س��رمایه‌گذاران با 
شناس��ه کاربری اختصاصی و نمایش فهرست خانه‌ریزداران برای افزایش 

شفافیت و جلوگیری از خالی‌فروشی است.
براساس اطلاعات اعلام‌شده در سامانه شهزاد، این طرح علاوه بر فراهم 
کردن امکان مش��ارکت تدریجی ش��هروندان در بازار مسکن، می‌تواند به 
تأمین مالی پروژه‌های س��اختمانی و رونق صنعت ساخت‌وساز نیز کمک 

کند.
ط��رح »خانه‌ریز« با تکیه بر س��رمایه‌گذاری خرد، تلاش می‌کند امکان 
ورود تدریج��ی ش��هروندان به بازار مس��کن را فراهم کن��د؛ مدلی که در 
آن افراد می‌توانند متناس��ب با توان مالی خود در پروژه‌های س��اختمانی 
مشارکت داشته باشند. درحال‌حاضر، پروژه فجر تنها پروژه فعال این سکو 
اس��ت و علاقه‌مندان می‌توانند اطلاعات مربوط به پروژه، روند پیش��رفت، 
ش��رایط مش��ارکت و تعداد خانه‌ریزهای واگذارش��ده را از طریق سامانه 
»ش��هرزاد« و سکوی »خانه‌ریز« دنبال کنند. با این حال، میزان استقبال 
از این مدل، توس��عه پروژه‌های جدید و تحقق اهداف اعلام‌شده، در ادامه 

روند اجرای طرح مشخص خواهد شد.
همچنی��ن، اطلاع��ات تکمیل��ی درباره مراح��ل بعدی اج��رای طرح و 
پروژه‌های جدید، متعاقبا از س��وی ش��هرداری تهران اطلاع‌رسانی خواهد 

شد.

خانه‌های‌ریز؛ طرحی برای مشارکت تدریجی در خرید مسکن

بازار مس�کن پ�س از س�ال‌ها جهش 
قیمت�ی، ح�الا وارد مرحل�ه‌ای از رکود 
عمی�ق ش�ده اس�ت؛ رک�ودی ک�ه نه 
حاصل تعادل بازار، بلکه نتیجه س�قوط 
قدرت خری�د خانوارهاس�ت. معاملات 
به کمترین سطح رس�یده، خانه‌اولی‌ها 
عملا از بازار حذف ش�ده‌اند و ش�کاف 
میان قیمت‌ها و ت�وان مالی مردم، بازار 
را در وضعیتی کم‌سابقه قرار داده است. 
سیاس�ت‌گذاران و متولیان بازار مسکن 
سال‌هاست با اتکا به آمارهای ویترینی، 
س�رپناه  میلیون‌ها  وعده‌های س�اخت 
و پیش‌بینی‌ه�ای خوش‌بینان�ه، تالش 
می‌کنن�د تصویری آرام و مهارش�ده از 
بازار ملک ارائه دهن�د. اما واقعیت‌های 
عین�ی ملم�وس در ک�ف خیابان‌ه�ا و 
پشت شیش�ه‌های غبارگرفته مشاوران 
املاک، از انس�دادی عمیق، س�اختاری 
از حیاتی‌تری�ن  بی‌س�ابقه در یک�ی  و 
بخش‌ه�ای معیش�تی جامع�ه حکایت 

دارد. 

بازار مس��کن ایران، پس از ی��ک دوره طولانی از جهش‌های 
سرس��ام‌آور قیمتی و تازیانه‌های پی‌درپ��ی تورم، اکنون به فاز 
جدیدی از رکود عمیق و فرساینده سقوط کرده است؛ رکودی 
که نه برخاس��ته از تعادل عرضه و تقاضا یا بهبود شاخص‌های 
کلان اقتصاد، بلکه ناشی از ناتوانی مطلق و تاریخی متقاضیان 
مصرف��ی در همراه��ی با نرخ‌های نجومی اس��ت. به کما رفتن 
معاملات ملکی و قفل شدن کامل چرخه جابه‌جایی شهروندان 
به خوبی نشان می‌دهد بازار سرپناه از دسترس اکثریت جامعه 
خارج ش��ده و به بهش��تی اختصاصی برای سفته‌بازی، انباشت 
پول‌های س��رگردان و موج‌س��واری واس��طه‌گران تبدیل شده 

است. 
قیمت‌های نجومی و جای خالی مشتری��

روند تحولات بازار مسکن در ماه‌های اخیر نشان می‌دهد که 
جو روانی و هیجانات کاذبی که در ابتدای س��ال جاری به این 
بازار تزریق شده بود، تا حد زیادی فروکش کرده است. در آن 
دوره، تحت‌تأثیر نوس��انات بازارهای موازی و انتظارات تورمی 
همیش��گی، موج جدیدی از قیمت‌های نجومی و پیشنهادی از 
س��وی مالکان و س��ازندگان روانه بازار شد. با این حال، دیری 
نپایید که این فرمول قدیمی گران‌س��ازی، با دیوار ضخیمی از 

بی‌محلی و ناتوانی مالی خریداران تصادم کرد.
در ح��ال حاضر، قیمت‌های اعلامی از س��وی فروش��ندگان 
هیچ‌گونه تناسب، همپوشانی یا سازگاری با بنیه مالی و قدرت 
خرید متقاضیان واقعی ندارد. این ش��کاف عظیم میان »قیمت 
پیش��نهادی« و »توان پرداخت«، بازار را به تعطیلی کش��انده 
است. عدم استقبال خریداران و قفل شدن معاملات، سرانجام 
بخش��ی از فروش��ندگان واقعی را که به دلی��ل تعهدات مالی 
یا پروژه‌های در دس��ت احداث نیاز مبرم ب��ه نقدینگی دارند، 
به عقب‌نش��ینی وادار کرده اس��ت؛ به‌طوری‌که در بس��یاری از 
مناطق، مالکان ناچار شده‌اند از نرخ‌های رویایی و حبابی خود 
کوتاه بیایند تا ش��اید بتوانند توجه اندک خریداران باقی‌مانده 
در بازار را جلب کنند. ب��ا این وجود، این کاهش‌های پراکنده 
نیز هنوز نتوانسته یخ سنگین رکود را ذوب کند، چراکه فاصله 
س��قف قدرت خرید مردم با کف قیمت‌ها بس��یار فراتر از این 

تخفیف‌های جزئی است.
خانه‌اولی‌ها؛ بزرگ‌ترین بازندگان بازار مسکن��

در ای��ن میان، هولناک‌تری��ن بخش این تحول س��اختاری، 
سرنوش��ت غم‌انگیز زوج‌های جوان، حقوق‌بگیران و متقاضیان 
کار اولی اس��ت که به‌عنوان »خانه اولی‌ها« شناخته می‌شوند. 
برای این قشر وس��یع از جامعه، خرید خانه دیگر از قالب یک 
هدف س��خت اقتصادی خارج ش��ده و به ی��ک رویای فانتزی، 

محال و تمام‌ش��ده بدل گشته اس��ت. تحلیل‌گران اقتصادی بر 
این باورند که بخش بزرگی از طبقه متوس��ط و ضعیف جامعه 
عملًا باید ایده مالکیت مس��کن را ببوسند و برای همیشه کنار 
بگذارند. در ش��رایطی که دس��تمزدها با ش��یب بسیار ملایم و 
ریال��ی افزایش می‌یابد، اما قیمت مس��کن پله‌های صعود را با 
جهش‌ه��ای دلاری طی می‌کند، پس‌انداز ک��ردن برای خرید 
خانه به ش��وخی تلخی شبیه شده است. حتی تسهیلات بانکی 
مس��کن که زمان��ی به‌عنوان ب��ازوی کمک��ی متقاضیان عمل 
می‌کرد، امروز به دلیل اقس��اط ماهیانه کمرش��کن و سودهای 
کلان، عملا ناکارآمد شده و خود به عاملی برای دفع خریداران 
تبدیل گشته است. این اخراج دسته‌جمعی متقاضیان مصرفی 
از بازار مسکن و رانده شدن آنان به سمت بازار اجاره‌نشینی یا 
مهاجرت به حاشیه‌نش��ینی در شهرهای اقماری، زنگ خطری 
جدی برای انس��جام اجتماعی و س�المت روانی جامعه است و 
مهر تأییدی بر شکس��ت کامل برنامه‌ه��ای حمایتی دولت در 

این حوزه می‌زند.
حبس اجباری در آپارتمان‌های قدیمی��

بحران کنونی بازار مسکن تنها به خریداران تازه‌وارد محدود 
نمی‌ش��ود، بلکه گریبان مالکان فعلی را نیز به س��ختی فشرده 
اس��ت. در گذش��ته، چرخه پویای بازار مس��کن به این صورت 
حرکت می‌کرد که خانواده‌ها با افزایش جمعیت یا بهبود نسبی 
درآمد، آپارتمان کوچک خود را به فروش رس��انده و با افزودن 
مقداری پس‌انداز یا دریافت وام، به واحدی بزرگ‌تر، نوس��ازتر 
یا در محله‌ای بهتر جابه‌جا می‌ش��دند. ای��ن فرآیند که موتور 
مح��رک معاملات زنجیره‌ای در ب��ازار بود، امروزه به‌طور کامل 

متوقف و قفل شده است.
فاصل��ه قیمتی می��ان آپارتمان‌های کوچک‌مت��راژ قدیمی با 
واحدهای متوس��ط و نوس��از به قدری جه��ش یافته و نجومی 
ش��ده که پر کردن این ش��کاف مالی برای یک خانوار متوسط 
غیرممکن است. به‌عنوان مثال، مابه‌التفاوت تعویض یک خانه 
۵۰ مت��ری با یک آپارتمان ۷۰ متری در یک منطقه متوس��ط 
ش��هری، گاه برابر با حقوق چندین سال یک کارمند است. در 
نتیجه، مالکان ترجیح می‌دهند در همان واحدهای فرس��وده، 
کم‌ج��ا و قدیمی خود بمانند و ریس��ک ب��زرگ فروش ملک و 
ورود به بازار پرتلاطم فعلی را به جان نخرند. این محافظه‌کاری 
اجب��اری، گردش طبیعی س��رمایه و مل��ک را در بازار به صفر 
رسانده و بازار را با انسداد در زنجیره عرضه روبه‌رو کرده است.

سوداگران چگونه قیمت‌ها را بالا نگه می‌دارند؟��
در غی��اب متقاضی��ان مصرفی و در روزهایی ک��ه بنگاه‌های 
رس��می معاملات ملکی روزهای خلوت و بی‌رونقی را س��پری 

می‌کنند، جریان مرموز و پرمنفعتی در لایه‌های زیرین بازار در 
حال حرکت اس��ت. بخش عمده‌ای از جریان گرانی و مقاومت 
ب��ازار مس��کن در برابر ری��زش قیمت‌ها، از مج��رای معاملات 
وکالتی با هزینه‌های پایین تغذیه می‌ش��ود. این ابزار معاملاتی 
که عمدتا توس��ط سفته‌بازان، واس��طه‌گران و دلالان حرفه‌ای 
مورداستفاده قرار می‌گیرد، بستری امن برای خریدوفروش‌های 
مکرر بدون ثبت رسمی در سامانه‌های دولتی و فرار از پرداخت 

مالیات‌های قانونی ایجاد کرده است.
دلالان با تکی��ه بر این روش، ملک‌ه��ا را در بازه‌های زمانی 
کوتاه میان خود دست‌به‌دس��ت کرده و با ایجاد تقاضای کاذب 
و ص��وری، قیمت‌ه��ا را به صورت تصنعی در س��طوح بالا نگه 
می‌دارن��د. هزینه‌های ناچیز ثبت این‌گونه معاملات و نبود یک 
سیستم نظارتی هوشمند و یکپارچه، سبب شده تا سفته‌بازان 
بدون دغدغه از جریمه‌های مالیاتی، بخش مس��کن را به‌عنوان 
ی��ک پناهگاه امن برای س��وداگری انتخاب کنن��د. این پدیده 
مخرب نه‌تنها مانع از واقعی ش��دن قیمت‌ها متناس��ب با توان 
اقتصادی مردم می‌ش��ود، بلکه به ناامنی حقوقی و پرونده‌های 

متعدد قضایی برای خریداران ناآگاه نیز دامن می‌زند.
نسخه نجات بازار مسکن از رکود تورمی چیست؟��

واقعیت آن اس��ت که بیماری بازار مسکن ایران با قرص‌های 
مس��کن موقت، دس��تورالعمل‌های اداری، س��قف‌گذاری‌های 
کاغذی برای اجاره‌بها یا آمارهای کاغذی درمان نخواهد ش��د. 
بازار مس��کن، تافته‌ای جدابافته از اقتصاد کلان کشور نیست؛ 
این بازار آیینه‌ای تمام‌نما از تورم س��اختاری، کاهش ش��دید 
ارزش پول ملی، سقوط قدرت خرید طبقه متوسط و بی‌ثباتی 

در بازارهای مالی است.
ت��ا زمانی که بس��تر مناس��ب ب��رای ثبات اقتص��ادی فراهم 
نش��ود، دست دلالان و واسطه‌ها از معاملات تاریک و فرارهای 
مالیاتی کوتاه نگردد و تس��هیلات بانکی مس��کن به جای ابزار 
بدهکارس��ازی مردم، به یک موتور محرک واقعی برای ساخت 
و خرید تبدیل نشود، این بازار در همین وضعیت رکود تورمی 
و یخ‌زده باقی خواهد مان��د. اصرار بر حفظ قیمت‌های نجومی 
در بازار بی‌مشتری، تنها به فرسودگی بیشتر بافت‌های شهری، 
انباش��ت س��رمایه‌های راکد در بخش بتن و آهن، و در نهایت 
تعمیق بحران س��رپناه منجر خواهد ش��د. هزینه سنگین این 
ناکارآمدی س��اختاری را ام��روز خانواده‌های��ی می‌پردازند که 
شایس��ته یک زندگی آبرومند هس��تند، اما در چرخه معیوب 
سیاس��ت‌گذاری‌ها، از بدیهی‌ترین حق شهروندی خود، یعنی 
داش��تن یک س��رپناه امن، باکیفیت و متناسب با درآمدشان، 

محروم مانده‌اند. 


